P
SE 8
UN CONE DE PAYSAGE
CIRCULATIONS, ECHANGES, MIXITE

LE NOUVEAU PONT DE NAVEIL,
UNE LIAISON D'AVENIR

Dans cette séquence du Loir, le pontde la
Dg57A a Venddme et le pont de la D164 sont
distants de 2,7 km, Il est peu engageant
d’utiliser des modes de transports doux entre
Naveil et Vendome.

L’aménagement propose, & mi-distance, de
créer un accés reliant la nouvelle urbanisation
de Navell rive gauche la ZA Ouest de Vendéme
rive droite. Un passage est aménagé en travers
du parc et un pont joue l'articulation.

Afin de raccorder au mieux cet accés avec

le réseau de transport en place et offrir une
multitudes de modes de déplacement, une pla-
teforme multi-tranports est construite : vélo,
vélo-de ville, bus et navette se regroupent et
s’échangent au méme endroit.

COUPE EN LARGE DE RIVE A RIVE ECHELLE 1/500e
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, UN cﬁNE DE PAYSAGE
LE TRANSBORDEUR, UNE ENTREE DEVILLE MARQUEE
UN ELEMENT PHARE | e Y —— 7

Cet accés sud ouest de Venddme

est aujourd’hui anecdotique. La

voie de chemin de fer et le camp
d’accueil des gens du voyage sont le
référentiel actuel pour les habitants
de I'agglomération, L’aménagement
propose de donner une identité
marquée 3 cette entrée de Vendéme
par 'implantation d’un p6le nautique
de péche et l'installation d’un
&lément phare : le transbordeur.
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LE QUARTIER DE COURTIRAS
UNE LIAISON POUR LA GARE TGV ET SON TERRITOIRE

UNE ENTREE NATIONALE POUR LA VALLEE

La gare TGV de Venddme/Villiers a été

construite en dehors de la ville et de
- savallée. La liaison entre elle et Ven-
dome est marquée par sa géographie :
le ruisseau de Saint-Marc qui passe du
plateau du Faux-Perche jusqu’au Loir,
a l'entrée Est de Vendéme. Ce ruisseau
traverse un parc forestier et un quartier
pavillonnaire peu dense ; le quartier de
Courtiras.
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LE PARCOURS D'UN RUISSEAU

PR

L = ~ . -
1 - La source du ruisseau est un ouvrage de recuelllement 2 - Les ouvrages forment des plans d’eau bordés . 3 - En suivant le ruisseau de Saint Marc,

des eaux de la gare TGV inaccessible pour les voyagewrs de pins et d*ajoncs, deux chemins les tongent on rejoint la vallée de I'Homme Mort, large
donnant par la suite dans le bois de I'Oratoire du coté des locaux commerciaux et de la forét bréche forestler aménagée en parc sportif.

. Fontaines
Etang de Ruisseau de
6 courtiras St-Marc

UN RUISSEAL; FEDERATEUR

Le fil du ruisseau de Saint-Marc
dessine la liaison existante
entre la gare TGV et la vallée
du Loir. Passant par des entités
trés différentes et il est inter-
rompu parfois, le ruisseau suit
son cours a travers ce paysage
riche et multiple.

Il représente finalement le lien
de ces espaces mal identifiés,
cet entre-deux complexe qui
existe entre la ville et son
extension diversifiée : in-

g - Arrivée dans la ville, le ruisseau longe, frastructures, habitats, indus-
oscillant entre privé et public, entre monuments tries, commerces, interstices
historiques, jardins ouvriers et lavoirs naturels...
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LE QUARTIER DE COURTIRAS
DES «QUARTIERS - ENTITES» DECONNECTES

DES ENTITES TRES MARQUEES AVEC PEU DE COMMUNICATION.
Une certaine mixité existe dans ce site malgré un zonage trés
fort. Ces entités ne sont pas reliées par le site mais par des
voies unifonctionelles qui ne permettent pas une approche de
proximité.

Espace de Nature Pavillonnaire Habitat épars Centre et gare Lialson douce
o & e
- - -
Espaces agricoles Zones d’activités Interstice urbain Liaison routiére
ou rural
pente des coutls +129

Duasrtherde : 1 el BT A
Parcampélographiobe tuartier de a:Gane

LN ARENNG

Ligne TEV 132 «100

Perg des coutly

Q Direction Départementale des Territoires Titre du projet 2014/2015 /
3/10

Ecole de la Nature et du Paysage Clémentine Coulon-Leblanc 47 année




TROIS GRANDES ENTITES DIVERSIFIEES

Entre la gare TGV et le centre Le quartier de Courtiras
ville, une tension est installée, devient un point de rencontre
une liaison, un entre-deux sur  entre ia vallée et le plateau,

lequel s*étend la ville. comme la confluence du
Le relief et I’hydrographie se ruisseau I'est pour le Loir. It
retrouvent force de division devient un élément clé pour
mais aussi de liaison. Le les problématiques de jonc-
ruisseau de Saint-Marc relie tion entre gare et ville et de
la gare au loir et organise le requalification de I'entrée de
quartier de Courtiras. ville de VendGme. Il devient
la pointe de cette ville et une
entrée privilégiée.
R
® 0 @
L
Parcelles Parcelles Parcelles Parcelles Parcelles
Boisements . = a
occupées équipées acquises préemptées  agricoles
o Gare TGV

Un équlpement esseulé en impasse

Pble d’excellence du Bois de o

I’Oratoire
Un quartier d’affaire d la
recherche d*une identité

o Vallée de PHomme Mort
Un parc forestler en boucle

Quartier de Courtiras @
Une forme d'urbanisation
par les bords laissant

des enclave naturelles 4
exploiter, classée en AVAP.

\—0 Zone commercizle nord

Une enclave non urbaine au milieu
d’une extension en devenir

-y _ ; =
0000 '
Jardins  Habitation  C Parcelles E bl -
ardins abitation entre arcelles Espace public ,
Agriculture ouvrlers pavillonnalre ancien  préemptées  jarding Parking Parking Commerces Industries Batiments
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LE QUARTIER DE COURTIRAS

DES LIAISONS A TRAVERS LA DIVERSITE
SCHEMA DIRECTEUR

Gare TGV <

------

.........

Entrée de ville
Quest

POLE D'EXCELLENCE

Préparer 'accueil des entreprises en dessinant les es-
paces publics comme un construction urbaine de quar-
tier.

= Anticiper I'installation de batiments et les parcelles 2

pourveir en relation avec le bois de 'Oratoire

QUARTIER DE COURTIRAS

Assumer la qualité de carrefour de ce quartier a dévelop-
per en conséquence.

et faire de ce quartier une nouvelle entrée de ville au
rapport exemplaire avec le Loir et I'eau.

urbaine & ce quartier en devenir

/ ’—-h_ N
Q accessible aux

s publie naturels
—

Imaginer et prévoir le développement urbain de Vend6me

Créer une nouvelle trame ef une nouvelle dynamique plus

LIAISONS ESPACES

Liaisons cycle et

. Parcelles & batir
piéton

Lizisons routiére et

SlEtonine Parcellas & préserver en

espace naturel agricole
Chemins existants
Parcelles & préserver en

vélos et piétons espace naturel de loisir

........... Chemins forestiers

existants . Batiment 3 réhabiliter

‘ Point de vue &
valoriser

| Parcelles pré-emptées ou
a pré-empter

—y

Corridors de nature

Espaces d'accroche

Chapelet d’espaces particutier

Péle multimodal
Gare TER

Centre anchh '

Retisser le lien entre la zone d’activités et la ville qui
I'englobe aujourd’hui.

Permettre la vie piétonne pour ce quartier commercial
Minimiser les espaces de parking en conséguence
Favoriser 'installation de commerce & 'échelle de cette
nouvelle proximité.

ZONE COMMERCIALE NORD

BOIq DE L'ORATOIRE

Permettre un itinéraire doux jusqu’au centre ville en
suivant le ruisseau de Saint-Marc et la vallée de 'Homme
mort : liens géographiques naturels.

Faire du bois un pare forestier, image et lieu d’accueil
pour les voyageurs.

Le quartier de Courtiras 2014/ 2015

e Direction Départementale des Territoires
Ecole de la Nature et du Paysage
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224 1) BFQUARTIER)

UN DERMIES

PRESCRIPTION D'IMPLANTATION
POLE D'EXCELLENGE DU BOIS DE L'ORATOIRE

Le quartier de Courtiras

20142015
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LE QUARTIER DE COURTIRAS
UNE NOUVELLE URBANITE POUR L'ENTREE DE VENDOME

Des espaces a protéger pour une
programmation et une organisation
future

-~
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LEGENDE

. Arbres conservés Voie routiére

Espaces piétons

Voie mixte

Direction Départementale des Territoires Le quartier de Courtiras /10
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LE QUARTIER DE LA PAPETERIE

Equipement culturel

Commerces
Logements collectifs

Logements groupés i

Locaux artisanaux o
<

UNE EXTENSION MATTRISEE
T i e £ st Mrwes e colens Calar= | Le nouveau quartier est
e o plus mixte que ce que le
1 : t——F—""  PLU prescrit puisqu’il devait
1-BELVEDERE DU COTEAU étre une zone artisanale et

industrielle. En insérant du
logement et un parc urbain
ouvert sur le Loir, il devient

4 I une entrée de ville a part
j :!, 2 entiére. Il s’articule avec la
1.1 R sk . A réhabilitation de "ancienne

! Fekorss s Parcese prvtes ':C-i'-* o ___m—_l papeterie, exemple de mixité
e - ied . U . au sein de cette ensemble
2-NOUVELLE RUE ET GRAND PARG s immobilier contenant des

pépiniéres d’entreprise, des
commerces mais aussi des
logements. Le batiment situé
sur I'le devient un événement
culturel et un moyen d’accés
a cet espace de nature, L'ile
plus petite située en face de

e v ¥ ¢ o la fené&tre sur Loir reste inac-

e R cessible, un écrin de nature

Ponton sus te loir Fe_n&r_:wr_lt—lpnz. lh-ed::rillms - Pelousas libres défl‘iché en son Centl’e pour
= . permettre le point de vue sur

3-GRAND PARC ET ILE INACCESSIBLE =" lautrerive.
Direction Départementale des Territoires Le quartier de Courtiras 2014/2015 8/10
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LE QUARTIER DE COURTIRAS

INTENSIFICATION URBAINE, L'ILE BE SAINT-MARC
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Le ruisseau de Saint-marc
se divise en deux pour se
retrouver ensuite dans la
propriété de saint-Marc et
se jeter dans le Loir. Il forme
ainsi un Tle, Le sentiment
d'ilot en est plus fort encore
bien qu'il soit ouvert vers
"extérieur, La rue nouvelle,
tout en refermant cette Tlot
par la construction d’ha-
bitat, vient donner accés

a son cceur. Les nouveaux

bétiments, assez naturelle-
ment et comme le faisaient
les anciens, tournent leurs
facades vers la rue et leurs
jardins a U'intérieur. Le cceur
libre et public agrandit les
parcelles privées et per-
met d’accueillir selon les
programmations des usages
qui diversifient la vie en
ville.

Le quartier de Courtiras

2014/2015

’ Direction Départementale des Territoires
Ecole de la Nature et du Paysage

Clémentine Coulon-Leblanc
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UNE FENETRE SUR LE LOIR

Cette fenétre sur le Loir
s’installe sur une parcelle
déja préemptée par la ville,
et qui, malgré son vis-a-
vis assez fermé avec la
propriété de Saint-Marc,
devient la premiére étape,
une halte sur le chemin

qui sépare Venddme de sa

gare TGV, Possible arrét

de bus et relais de location
de vélo spécifique au trajet
gare/centre, cette fenétre

devient le nceud mais aussi

la liaison entre deux rives

du Loir, entre Naveil et

Vendéme.

UNE NOUVELLE LIAISON ENTRE NAVEIL ET VENDOME

Direction Départementale des Territoires

Le quartier de Courtiras

2014/2015
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UNE PORTE D’ENTREE POUR LA VALLEE
I’ENTREE SUD DE VENDOME, UN TERRITOIRE CONTRASTE ET SEQUENCE
LOCALISATION

g
i ¥ laftontigre
s 3 -
= Le plateau sec
; - . B B i . by = - —
Localisation surla carte des paysages Carte des unités paysagéres : 4 la rencontre de 3 unités.

Arrivant a toute vitesse depuis Blois par la RD 957, le dernier point haut des bombements successifs de la route offre
un large panorama sur l'entrée de ville de Venddme. En face, le long front bati et imposant de la zone industrielle ne

laisse absolument pas présager que la ville de Vendtme est 'entrée de la vallée du Loir. A gauche, plaines agricoles puis
boisements cadrent le regard sur cette ligne bétie. A droite, masquée par une haie plantée longeant la RD 957, une zone
de bocage résiduel, surprenante aprés avolr traversé les plats paysages de Beauce, essaye de résister au débordement de
I'urbanisation de l'entrée de ville.

— 14

Bitis rectangulaires en téle de tailles et couleurs différentes Le basculement du plateau dans la vallée se
se répartissent autour de "axe principal desservant une trame fait d’abord progressivement. Vieux pavillons et
routiére dans la zone industrielte. Station service, panneaux lotissements plus ou moins récents (R+2 maximum)
publicitaires, grillages habillent les abords de ’axe oii les se mélangent et se succédent le long de la route.
espaces de recul des batiments laissent une large place libre. L’espace public autour de la voirie est large. Au loin,
De l"autre c6té du pont de la N1o, cette architecture est encore on apergoit les prémices du plongement du relief.
présente autour du rond-point.

2e rond-point

Point de découverte 1er rond-point 118m 123m

12im 115m | |
1 | [
L '

BLOIS, RD 957
 ——

I I
| I bati | Ancien bé:
! I industriel | Industri
! !
EMPRISE ZONE IND
DECQUVERTE DE VENDOME — R—

Coupe schématique du relief sur lequel s'implante I'axe menant jusqu’a la porte St-Georges

o Direction Départementale des Territoires Une porte d'entrée pour la vallée 2014/2015 110
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La descente
danslavallée /77

Entrée de
ville

i
3 Découverte
de VendGme

i

b

Carte sensible du territoire &tudié

Puis tout a coup, le paysage s’ouvre dans I'élan de la pente. Au fond de la contre-vallée, I'espace se resserre par la
Les maisons s’encastrent progressivement dans les coteaux présence trés proche des coteaux abrupts, celui de droite
raides. A droite, les maisons nous surplombent. Au contraire, surplombé par le chdteau présentant un faciés de falaise
3 gauche, la petite vallée située en contrebas du coteau oil affleure la roche calcaire. Les fagades continues des
créé un vide d’olt émergent quelques toits et le trés bel maisons, gui abritent en fond de parcelle des jardins,
alignement de vieux platanes. ménent jusqu’a Parrivée de la Porte St-Georges, entrée
historigue de Venddme.
Pont sur N 10
126m Virage 4e rond-point Porte St-Georges
| 3e r?nd-point 118m 98m &3m

| -

1 |
.ti zone i i
ielle i |

I I
USTRIELLE I BASCULEMENT | INCRUSTATION DANS LE COTEAU |
=

LOTISSEMENTS ET PAVILLONS, DESCENTE VERS LA VALLEE CENTRE ANCIEN DENSE ET RESSERRE
—— - -

0 100 200 300 400 500mM
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UN DEBORDEMENT DE L’URBANISATIUN EN DEHORS DE LA VALLEE
SCERIE PAR UN RESEAU VIARE STRUCTURE

ey

———— Route nationale [ béti centre ancien 8 Boisement
Route départementale [ Batl pavillonnaire récent I végétation (ardins, ripisylve...)
Route locale [ Equipement (collage, stade)

- Bati zone industriefle

DES AMBITIONS URBANISTIQUES D'EXTENSION DE LA ZONE INDUSTRIELLE

ZONAGF, DU PLAN LOCAL 5"URBANISME DE VENDOME
URBAIN
i1: 4 vocation mixte et correspondant au centre-ville &largi
Uzb: espace de transition & vocation mixte entre centralité et pavillonnaire,
quartier & aménager dans le cadre de la ZAC des Aigremonts
U3: & vocation mixte et 3 dominante pavillonnaire
UE: emprise importante destinée aux équipements et constructions liées
Ul: zone dédiée aux activités &conomiques
Ulb: 2| Sud aménagée dans le cadre de la ZAC des Courtis
NATUREL
N: secteur & protéger en raison des sites, milieux et espaces naturels
Nj: secteur dédié aux espaces de jardin
AGRICOLE
A: a protéger en raison d'un potentiel agricole
: Ah: habltations Isolées a conserver dans I'espace agricole
thll Ap: secteurs Identlfiés en raison de leur senslbilité paysagére

Hp A URBANISER
AUL: & urbaniser a court et moyen terme, dédiée aux activités économiques en

continuité de la ZI Sud

Le plan local d’urbanisme prévoit une extension de la zone
industrielle au sud de celle-ci, rétrecissant aiors 'espace entre
'urbain et I'agricole et le naturel. Aucun projet de nouvelles
habitations ne s’inscrit en dehors de ['urbanisation exsitante,
Le PLU prévoit de densifier & Pintérieur de ces limites dans
un espace vide coincé entre le bati existant et 3 proximité
du complexe du collége Robert Loisneau d’oil partent de
nombreuses lignes de bus reliant au centre.

Cette partie sud de laville est bien desservie par les transports en commun {5 lignes de bus) et ainsi bien reliée au centre-vlile,
4 la gare TER et TGV. Les circulations cyclables sont peu nombreuses mais cela s’explique par la position en haut de coteau de
cette partie sud rendant alors difficiles les ascensions.

‘ o Direction Départementale des Territoires Une porte d'entrée pour la vallée 201472015 310
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Le réseau viaire d’entrée de ville est bien développé et se répartit entre les
grands axes (N1o et RD 957) qui desservent et rendent facilement accessible
cette partie sud de la ville. Un maillage dense de plus petites routes permet de se
déplacer aisément 2 travers les quartiers d’habitation et la zone industrielle.

Les typologies de béti sont diverses et reflétent bien Pextension progressive de
la ville de Venddme du fond de vallée au haut du coteau puis au commencement
du plateau.

’habitat, principalement pavillonnaire , regorge de jardins. La contre-vallée trés
boisée, le parc du Chateau et les coteaux abrupts occupés par de la végétation
font office de poumons verts pour la ville se rattachant alors 4 la ripisylve du Loir.
Le plateau, en majorité agricole, est occupé par des petits bosquets boisés épars
et de plus gros boisements au sud-est. La présence de haies bocagéres résiduel-
les 2 cHté de la zone industrielle rythme le paysage environnant et participe a
créer des corridors écologiques.

Carte analytique

UNE ZONE INDUSTRIELLE EN DEUX-TEMPS INSTALLEE EN POINT BAS DE PLATEAU

Plus petits batiments / Parcelle de taille moindre
Voies de desserte plus nombreuses  pq4
= demieot creuse

Batiments au gabarit Imposant / Parcelle de grande taille

y-----

-———n‘- e
pnfhalia%na0n
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-, Exploitations agricoles
Ay

L'ASCENSION DE LA VILLE SUR LE PLATEAU

...,T_

PRI T wm-?-f:'\’?

Carte de Vétat major ({820-1866)

Venddme, originellement installée dans les boucles du Loir, s’est progressive-
ment développée dans la contre-vallée attenante avec quelques hameaux en haut
de coteau non loin du chiteau. On retrouve encore aujourd’hui les traces de ces
anciennes batisses en pierre qui contrastent avec I'urbanisation plus récente du
haut du coteau qui a débuté dans les années 7o. Laville a peu a peu grignoté le
plateau notamment par la construction de la ZAC des Courtis a partir des années
go. Aujourd’hui celle-ci tend encore un peu plus & s'étaler sur les terres agricoles
avoisinantes.

£

Photographie aérienne de 2014
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SCHEMA DIRECTEUR

UNE EXPANSION A CONTROLER ET DE

REQUALIFIER LA ZONE D'ACTIVITE
ETACCOMPAGNER SON EXPANSION

"|— Contenir 'étalement de la zone

d’activité en densifiant dans les
7 udents creuses»

= = = = Accompagner et cadrer I'expansion

de la Z.l. en s’appuyant sur la trame
hocagére

Mettre en scéne P'entrée dans la
vallée

CREER ET AMELIORER LES LIAISONS
AVEC LA VILLE CENTRE

mmmm Requalifier les espaces publics

autour de "axe Z.1./centre ville
<=3 Renforcer les transports en commun
entre la Z.1., le centre ville et la gare
TGV
w+— Créer des connexions douces entre le
Loir et 'entrée sud de Vendéme
Créer ou améliorer des liaisons
douces entre le chéteau, les quartiers
d’habitaticn et laZ.l,

PRESERVER LES ESPACES NATURELS

ET AGRICOLES

Préserver un espace tampon entre la
; Z.l. etla zone protégée de bocage pour

permettre une continuité écologique.

S LIAISONS A CR

Préserver les espaces agricoles en
entrée de ville pour conserver des
ouvertures visuelles sur la vallée.

RECREER DES POLARITES
ATTRACTIVES

Requalifier le-parc du chateau pour
offrir un vral lleu de détente attractif
et améliorer 'espace «panoramas
sur la ville.

Créer une offre en commerces au

~ sein de la Z.I. dans des espaces

communs gualitatifs,

201472015

L.

Direction Départementale des Territoires

Une porte d'entrée pour la vallée
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UENTREE DE VILLE DE VENDOME, UN NOUVEL ESPACE EN SOI
UNE ZONE INDUSTRIELLE REAFFIRMEE ET REQUALIFIEE

Plan masse

; Haies «bocag@res»
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CIRCULATION
Voirle

VEGETATION
Arbres (==

sente plétonne)

s Noue végétalisée

Prairie libre fleurie

I Bande centrale de vivaces

et graminées

Phdack

-
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=== Haie libre «bocagére»

e MNOUe végétalisée

I Prairie fleurle libre

UNE TRAME VEGETALE STRUCTURANTE ET HIERARCHISEE

e ———

Un nouveau front végétal qui cadre ['urbanisaticn et une trame verte qui structure la zone d*activités

PRINCIPE D’ ACCOMPAGNEMENT VEGETAL

. Chéne rouge
. Erable sycomore

. Platane commun
. Peuplier noir
. Bosquet boisé

chéne pédonculé

érable champétre

bouleau commun, o 100 200 300
charme commun Schéma de principe de plantation

1,2mé—H{--2,50m
Tro&ne commun
Laurier Tin

Charme commun
Cornoulller commun
Saule roux

Jonc
Salicaire commune
Iris des marais

B Terre plein central de vivaces et
graminées
0.604—H{-—~1m30
Pennisetum,
Canche cespiteuse
Sauge blanche
Gaura

50% graminées/50% vivaces

Des circulations douces enveloppées de végétation

| Q Direction Départementale des Territoires Une porte d'entrée pour la vallée 2014/2015 -

Ecole de la Nature et du Paysage Marie Lemouzy 4 année




DES BOULEVARDS REQUALIFIES ET DES SENTES PIETONNES POUR FACILITER LES DEPLACEMENTS

Schéma des circulations viaires et piétonnes
Y
[ Voirie
Circulations piétonnes
Trottoir:
béton brossé

s Sentes pidtonnes :
stabilisé renforcé

o 100 200 300 400 500M

DES SENTES PIETONNES POUR DEVELOPPER LES CIRCULATIONS DOUCES

Clrculation en
stabilisé renforcé : "
Haie «bocagéren L: 2m [ 350 e
L:ams50 '

I
1
1
1
t
1
L
1
L

9 Direction Départementale des Territoires Une porte d’entrée pour la vallée 2014/2015
Ecole de la Nature et du Paysage Marie Lemouzy 4 année
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UNE VEGETATION QUI ACCOMPAGNE LE RESEAU VIAIRE ET PIETON

Zone verte. «tampon»

Trottoir
2m

6
THaie libre

Zone verte xtampon»

Trottor
el 3m
6m 3

, i3 '_._---1< . - [ p 8 3 A z
— s e Espace public Coupe C
o 2 8 1om Chemin piéton Chemin piéton

o 2 4 6 8 1om

Terre-plein
Chemin piéton

Volrie

e N

_'T"--E;E_;ace public

Terre-plein

]
e

¥
B

— A
5 g =

Coupe D

™ g Coupe E

o 2 4 6 B 1om
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UNE EXTENSION DE LA ZONE INDUSTRIELLE HIERARCHISEE ET ORGANISEE

SCHEMA DE TYPCLOGIE D*ORGANISATION DE PARCELLES

Y

e M

PRINCIPE D*ORGANISATION DES PARCELLES

BANDE 1
Batiments hételiers et commerces (restaurant et café)
Possibilté d’installation de terrasses sur espace vert «tampon»

La premiére «bande» de la zone industrielle est la partie la
plus proche de I'espace bocager et agricole, Elle constitue
alors un espace tampon oil espace public vert et petites par-
celles accueillant batiment hételier et commerces (café, res-
taurant) se cdtoient pour créer un espace attractif de détente
pour les travailleurs. L’espace des parcelles peut se prolonger
dans la «bande verte» pour installer tables et chaises. Cette
partie «tampon» permet également de récolter 'eau de pluie
ruisselant sur ces parcelles.

BANDE 2
Bureaux, services et commerces

Plantation : 20% d'arbres /
50% de la parcelle maximum abatlr ~ 30% d'arbustes hauts /

BANDE 3 . . Plantation : 20% d'arbres /
Bureaux, usines, entrepdts 40% dParbustes hauts /

Parking et actvité 40% d’arbustes bas et d’herbacécs

en fond de parcelle

e

50% d’arbustes bas et d’herbacées
Alignement du bati
a la limite parcellaire sur rue

50% de la parcelle
maximum a batir

L
|
|

S mm -

Plantation : 20% d’arbres /

50% d’arbustes hauts /

20% d*arbustes bas et d’herhacées

Parking et actvité

50% de la parcelle
maximum & batir

Une porte d'entrée pour la vallée

2014/2015

’ Direction Départementale des Territoires
Ecole de la Nature et du Paysage

Marie Lemouzy

4¢ année
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FACE A FACE URBAIN AUTOUR DU LOIR AGRICOLE

UN PAYSAGE CROISE

A LA CONJONCTION DES AMBIANCES

A la chamigre des limites
administratives, lesiteestégalement
situé sur plusieurs ambiances
de paysagére déja identifies :
I'entonnoir de Vendbme, le Loir
masqué et [a frontiére forestiére.

Ses ambiances ont été

précédemment étudiées a grande |

échelle et il me semble important
d'affiner ma définition de ces
ambiances avec une lecture locale.

Le Loir est souvent masqué par des
boisements de peuplier, néanmoins les
zones de contact sont nombreuses bien que
peu accessibles.

FIXER LES LIMITES DU PAYSAGES

Sur la face est de la vallée, la frange urbaine des villages de
4 Meslay et Asniéres se comporte comme une charnidre entre -
la vallée & I"échelle humaine du Loir et des coteaux en pente %o dans lesles d&diées aux loisirs au sud et repousse la
douce propice @ une agriculture hors d’échelle,

UERTONHTIR
OF VERDOME

La frontidre 3 l'est du site est  VendSme est dissimulé derriére un coteau boisé,
réel, le boisement est éloigné  Si proche et pourtant si éloignée au nord, la
par de grande parcelles de  vallée pénétre au sud directement au centre de

cultures qui contrastent avec  Venddme.
I'intimité du Lair. .

limite du site au portes de Venddme.

La N1o, fixe la limite nord du site en bouchant les
cdnes de vue depuis la vall&e. Elle se retrouve noyée

Parc agricole de l'entre quatre

2014/2015

9 Direction Départementale des Territoires
Ecole de la Nature et du Paysage Vincent Poilleux

4% année
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Bois de Meslay

o 200 600

5 - TOPOGRAPHIE VUE ET
- LIMITES DE PERGEPTION

Les limites du site
sont fixées par

' mes impressions
faces au linéaire

. des infrastructures

1 routiéres, la taille des
parcelles qui ancre

la vallée a I"échelle

« humaine ainsi, que la
topographie du site.

o

R e . g

AGRICULTURE
I‘::Z Prairies

. Forét coniféres
[ feuillus

Cultures

: URBANISME

- . Centre-ville

| Batiisolé

i .) Industrie

%

1 L’élevage en bord de Loir une valeur "2 “  La rencontre des cabanons et de Pindustrie, un des rares points de contact
caractéristique de la vallée avec Saint-Ouen

2/10
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FACE A FACE URBAIN AUTOUR DU LOIR AGRICOLE
EXPLOSION URBAINE DANS UNE VALLEE AGRICOLE

’ ’_’.f” .
& & Aoidne
g~ t

L

& Jorclpered® ﬁ .._

Saint-Ouen est déja présent sur la carte de Cassini les chemins du
bois de Mesle laisse présager qu’il &tait utilisé pour la chasse. Le
chateau de Meslay construit en 1732 n’est pas encore représenté,
contrairement 3 la propriété de Bel air.

Il est intéressant d’observer que les Tles de Mesle sont déja bien

Le chiteau de Meslay et la ville jaillissent sur la carte de 'état
major, Le Bois de Meslay change de forme et abandonne sa
structure rayonnante, La largeur du Loir semble sur-représentée
et traduit a forte inondabilité du site a cet époque.

visibles.
i i
Le coteau de Saint-Ouen est couvert Des villages naissent dans la vallée a Les villages explosent et deviennent des
d'un paysage agricole aux fines proximité des parcelles agricoles. villes, en 4o ans, le coteau de Saint-Ouen
parcelles taillées en laniéres. Le réseau viaire et ferré se rationalise. change latéralement alors que les bourgs de

I"est ont des dynamiques plus faibles.
Boisement

. Espace urbanisé Prairie Cultures .

Parc agricole de l'entre quatre 2014/2015

@ Direction Départementale des Territoires
Ecole de la Nature et du Paysage

3/10

Vincent Poilleux 4¢ année
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UN RASSEMBLEMENT INTERCOMMUNAL EN MARCHE

RAPPEL DU PAYSAGE GEOPOLITIQUE

L’étrangeté du découpage des communautés de communes, laisse transparaftre
le climat de tension entre Venddme et les communes rurales de la vallée. Ce
site illustre bien ce face a face politique, ici le Loir est une limite administrative
des communes et intercommunalités. Intervenir sur cette charniére, ce n’est
pas seulement rendre le Loir plus accessible, mais aussi faire un aménagement
qui rassemble les acteurs politiques autour d’un atout fort de la vallée.

TEA, LA RECONCILIATION EN MARCHE

La volonté de construire une intercommunalité plus rationnelle, balayant les
conflits politigues au profit des habitants est déja en marche. TEA est un
groupement de communes rassemblées autour de 'eau {la distribution en eau
potable) , et les transports.

)

Vendbme  Saint-Ouen
| ]

?@

Meslay Areines
l ]

Communauté de communes
du Vend&mois Rural

@ UNE RESPIRATION A PRESERVER

Bolsements ({classés dans la

Ce groupement de communes me semble &tre le potentiel porteur de mon Communauté
projet, rassembler autour du Loir et son patrimoine architectural et paysager. du pays de Vendfme
CARTE DES ENJEUX

UN RESEAU DE MOBILITE A @

COMPLETER DYNAMIQUES PORTEUSES

Zones de projet
s GR prol vallée)
Pistes cyclables . Espaces sportifs et de loisirs ﬁ Pralrles

Ligne de Bus Tea

. Appropriation des berges du Loir

par les cabanons
.) Chéateaux de Meslay

O Loir et carriéres

Zone inondable

SR

Parc agricole de | entre quatre

O Zone d’expansion de crue

"“*»‘-Q

201472015

, . Direction Départementale des Territoires
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SCHEMA DIRECTEUR
CREER UN ESPACE PUBLIC UTILE ET EXPERIMENTAL
DANS LA VALLEE

{ - Protéger Pagricutture typique au sein d’un
" parc agricole

et répondre 3 la demande de tourisme vert.

)

- Créer une alternative crédible au circuit de
consommation traditionnel en favorisant la
production alimentaire de qualité et des circuits

RASSEMBLER LES FORCES SOUS-
JACENTES

- Metire en avant les sites touristiques existants 1-. Relier les zones @ enjeux au projet :

Faclliter Paccés des habitants de
Saint Ouen au Loir

Coordonner les espaces publics
de Meslay

Promouvoir le lycée agricole
comme animateur du parc agricole

®

CONNECTER L'EVENEMENT

mmmm Voies douces existantes
mmm Voies douces 3 créer

Promouvoir les lignes de bus
pour les usagers

O Créer une traversée du parc
sur ke Loir

Créer un circuit hippique au

cours de distribution (Marché,cassette) Retrouver une circulation sein du parc
cohérente vers Vendbme et

’ -Permettre de nouveaux usages en lien avec la connecter les usages en place au

9 nature & proximité de Venddme : kayak, zone parc et au quartier Rechambeau.
de baignade, parcours hippique pédestre et
cyclable.

. - Intégrer les équipements présents au nouveau
projet.

g Direction Départementale des Territoires Parc agricole de I'entre quatre 2014/2015 510
Ecole de la Nature et du Paysage Vincent Poilleux 4 année




QUESTIONNER LES ENJEUX

CREER UN PARC AGRICOLE UTILE ET EXPERIMENTAL DANS
LA VALLEE

@ - Mettre en avant les sites touristiques existants et
répondre a la demande de tourisme vert,

- Protéger lagriculture typique de la vallée et
permettre Uinstallation de jeunes agriculteurs aux
valeurs cohérentes avec le paysage et les attentes
locales,

e - Créer une alternative crédible au circuit de
consommation traditionnel en favorisant la
production alimentaire de qualité et des circuits

cours de distribution (Marché,cassette)

-Permetire de nouveaux usages en liens avec I'eau
et la nature a proximité de Vendome : Kayak, zone
de baignade, parcours hippique pédestre et cyclable.

® - Intégrer les équipements présents au nouveau
projet.

440} RASSEMBLER LES FORCES SOUS-JACENTES,
““"  RETOURNER VERS LA VALLEE

- Retourner les espaces urbains vers la vallée et créer
un lieu de brassage

-Valoriser le travail du lycée agricole au sein du
parc. Via les PIC des BTSA, les projets des étudiants
générent une animation et une transformation
constante de la vallée.

-S’appuyer sur le groupement de communes TEA en
charge de la distribution de I’eau et des transports a
échelle du territoire étudié.

-Accompagner "ouverture du chateau de Meslay
en structurant un espace public de ta commune, en
cohérence avec le nouveau parc agricole.

CONNECTER L’EVENEMENT
k'\-_ } mmm Voies douces existantes
i
- mm  Voies douces i créer

Promouvoir les lignes de bus
pour les usagers

S’appuyer sur le réseau de
bus existant

B Créer une traversée du parc
sur le Loir

- Cones de vue & travailler

’ e Direction Départementale des Territoires Parc agricole de I'entre quatre 2014/2015 .

Ecole de la Nature et du Paysage Vincent Poilleux 4*année
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{ | Espaces structurants

En créant un parc agricole gui chevauche guatre
communes (Venddme, Areines, Saint Ouen et
Meslay) et deux intercommunalités, le dialogue
entre les villes se polarise autour du Loir. Le parc
agricole est vu comme un espace @ part entiére,
porteur de solutions et de valeurs, mais ausst
comme une invitation au parcours de la vallée du
Loir.

Ce parc met en place une structure paysagére
composée d’un réseau efficace (chemins, haies,
alignements, passerelles) qui connecte les villes,
les espaces de vie (Lycée agricole, espaces

de loisirs, de sport, de détente} et traverse un
paysage de production agricole.

© Maraichage

(' Centre ville de Venddme Q100

Il remplit quatre fonctions majeures :

FONGTION DE PRODUCTION -
En tant qu’activité &conomique et humaine, qu'il convient de préserver des risques de
disparition auxquels I'élevage peut &tre exposé.

FONCTION DE CONSOMMATION -
Permettant de fournir aux citadins des produits alimentaires locaux de qualité grice &
des circuits courts de commercialisation

LA FONCTION PEDAGOGIQUE

En constituant des lieux de loisirs, de promenade ou de découverte. La visée est 3 la
fois pédagogique, récréative et aussi aussi touristique.

FONGTION ENVIRONNEMENTALE .

Des espaces agricoles en tant que valeur patrimoniale et paysagére et leur contribu-
tion a la biodiversité par le maintien des continuités écologigues.

Direction Departementale des Territoires

Parc agricole de I'entre quatre 2014/2015

‘ ’ Ecole de la Nature et du Paysage

Vincent Poilleux
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———Chemins existants
O Péles dattractivits . Chemin du Loir

CONNECTER PAR LE LOIR

La pointe des Grands prés est stratégique pour le parc agricole, Cette
interface entre le centre de Venddme et le reste du parc comprend de
nombreux usages. Le projet se concentre sur la création d’un accés a

la pointe par le bras sud du Loir, une promenade en lien direct avec le
quartier Rochambeau et ’Abbaye de la Trinité qui propose des es-
paces appropriables proches de Vendtme. Des passerelles piétonnes
désenclavent la pointe et les quartiers du coteau transformant I'enclave
en accroche.

¥ ¥ Structure végétate  P0% Alignement MF Boisement dense
existante

SEQUENCER POUR RETROUVER UECHELLE DE LA VALLEE
L'enfilade de terrain de sport impose au piéton une promenade mo-
notone et hors d*échelle, rapprochant de la N1o. Une structure boisée
composée d’alignement et de bosquet rythme la promenade invite 3
se tourner vers le Loir. Les terrains de sport et la N1o s’intégrent dans
cette trame & I'&chelle de 'homme.



La Chape d"Ane est le point de
contact privilégié entre 'eau

et le public au sein du parc
agricole. Ce lieu permet des
baignades en milleu naturel et
met en valeur les savoir-faire

du groupement de communes
sur fa question du traitement de
I'eau, Cette espace est construit
en négatif de l'autre berge du
Loir qui se veut plus discréte et
dédié au tourisme. Ces espaces
sont reliés par une passerelle
sur le Leir,

Piste cyclable  Belvedére

i il

Habitat tourlstique sur pllatis

Cabzine de péche publique ‘ Baignade en milieu naturel

Passerelte sur le Loir




Les fles de Meslay permettent une valo-
risation des espaces publics aujourd’hui
fragmentés. Le bourg s’affirme autour du
Loir proposant des usages et ambiances
variées entre le chiteau de Meslay et la
placette de Lavau. Celle-ci est le point de
départ d'un parcours en cancé de skm

jusqu’au centre nautique des Grands
prés. Le chemin des Tles connecte le
coteau de Saint-Quen 2 Meslay et longe
différents milieux (aulnaie, saulaie,
peupleraie, ripisylve) identitaires du parc
et de la vallée,

Prog vt oy 75001

(4] L : i I, - -
Parc agricole de I'entre quatre 2014/2015
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ENTRE UNE MOSATQUE D’ETANGS ET D’UNE DIVERSITE AGRICOLE REMARQUABLE

Située & 9 km de Venddme et 4 43 km de
Blois, la commune de Saint-Firmin-des-
Prés se compose de 870 habitants.

De par sa proximité avec la ville de
Venddme, la commune de Sain-Firmin-
des-Prés appartient a la Communauté de
Communes du Pays du Venddmois.

Carte des unités paysagéres

Les unités paysagéres se découpent et s’affinent a cette &chelle. En plus, des mosaiques humides, du plateau discret et de la
frontidre forestiére, s’ajoutent la fracture (limite du site &tudié) et la baie agricole, ol se découpent des parcelles cultivées.

Les mosaiques humides
Dans le fond de vallée de St-Firmin-es-Prés, des espaces humldes remarquables entremélés détangs invisibles et de fils d’eau discrets.

La fracture Le plateau discret La baie agricole La frontiére forestiére

Elle se compose du coteau habité qui Ce plateau agricole s'étend derriére  Cette bale s’étend en pente doucede  Limite Sud-Ouest du sité étudia.
marque la limite du fond de vallée et 1a N1o et la voie ferrée. Il se constitue  la frontidre du centre-bourg de St-  Elle débute & lendrolt oi) le coteau
des cicatrices que forment la Nioetla du bourg La Hale de Champs et de  Firmin-des-Prés jusqu'au bourg de 5'éléve et forme une limite visuelle
voie ferrée, et séparent St-Firmin-des-  quelgues fermes isolées. la Grapperie et entre dans les terres  depuis la baie agricole.

Prés de son plateau. jusqu’au coteau.

104m

o La Grapperle

97
sommet du coteau habité
83m 8om
bas du coteau  centre-bourg de Si-Firmin-des-Prés

Coupe Nord-Ouest / Sud-Est, entre deux coteaux, un réseau d*€tangs suivie d’une large bale agricole

Q Direction Départementale des Territoires Vers une agriculture durable a Saint-Firmin-des-Prés | 201412015 110
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UN LABYRINTHE D'EAU CACHE ENTRE UN COTEAU HABITE ET UNE BAIE AGRICOLE

RWATE s 1 A NI (Fatd e
;\f ;E@@?&_'Eﬁ- (a2 ens2 02

‘I‘_a_-‘“--- ------- !

8-l

Un réseau hydrographique complexe et invisible

IrWaily
, ALy

Une parcelle de pature 'vét. u fo

ncier disponible pour (a commune

Vue depuls la lislére de Saint-Firmin-des-Prés
sur La Grapperie et sa baie agricole

Vue depuis La Grapperle sur les boisement de
fond de vallée et Saint-Firmin-des-Prés

Au sommet du coteau habité, une limite
s’impose : la N1o et ses infrastructures

’ Direction Départementale des Territoires Vers une agriculture durable a Saint-Firmin-des-Prés | 20142015
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES
UN RESEAU HYDROGRAPHIQUE COMPLEXE ET PLEIN DE SURPRISES

; Haie-de-Chaum ps

Carte sensible des paysage de Saint-Firmin-des-Prés

I espace bati
cultures
B prairies

I boisements
[ ] réseau hydraulique

fond de vallée
limites communales

Le Loir

Fontaine du Chatmort
Le Chatmort (fil d*eau)

&tangs de fond de vallée

Cours d’eau non-permanents
Bassin des eaux pluviales de I"échangeur

Ponton Réseau de mares
du plateau
Trols bassins de lagunage
La Grapperie
Axonométrie du réseau hydraulique complexe et varié
Direction Départementale des Territoires Vers une agriculture durable & Saint-Firmin-des-Prés | 2014/2015 —_—
Ecole de la Nature et du Paysage Lucie D'Heygére 4¢ année
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES ,
DE LA FORMATION DES ETANGS A U'EMERGENCE D’UNE AGRICULTURE VARIEE

Carte de Cassini - XVllléme siécle

A cette &poque, le Loir n’a pas formé la boucle quon lui connait au-

jourd’hui. Hormis cette linéarité, on peut noter la formation d’une
petite fle au niveau de la Mouline,

Légende :

N pétures routes et chemins
e espace bati —— yole ferrée

I carriéres en chantier

s le Loir et son réseau d’étang

Carte d’état-major - XIXéme siécle

S*éloignant du coteau, le Loir et cette nouvelle boucle qu'il a formé
sont des lieux propices au développement de I'élevage et des
activités liées a l'eau.

T .."_'LJ T
IR & r-rff.v 4

T L it
Cadastre napoléonien 1812-1852
Grace au cadatre napoléonien, on constate que des prés sont
conservés le long du Loir et te long du Réveillon (petit cours d'eau
au Sud de la Grapperie). Quant aux petites fles formées par le
Loir, elles ont aussi la vocation de prés. On observe également
la présence de vignes au pied du coteau de la Grapperie.

En 1949, les parcelles en laniéres caractérisent I'agriculture autour de Saint-Firmin-des-Prés. Le début de la mécanisation ne s’est

pas encore faire ressentir sur la taille des parcelles. Les paturages sont, pour le moment, 'une des méthodes les plus rentables afin

de valoriser les parcelles de bord de Loir. Par la suite, la mécanisation et la politique agricole commune permettent le remembrement
(années 60). La mécanisation facilite la mise en culture des espaces proche du Loir. L'exploitation des carriéres modifie le paysage de
fond de vallée et aboutira aux &tangs présents aujourd’hui sur la commune. Avec 'augmentation des chantiers de carriéres, le réseau
d’étangs se démultiplie jusqu’a former la mosaique que nous connaissons actuellement. D'autre part, la présence des pétures diminue
considérablement afin de laisser la place aux cultures plus rentables (blé, orge, protéagineux, mais, etc.), Ainsi, le village de Saint-
Firmin-des-Prés s’accroche entre le Loir et la baie agricole qui le sépare de La Grapperie.

Direction Départementale des Territoires
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES ,
ENTRF UN FOND DE VALLEE HUMIDE ET UNE AGRICULTURE DIVERSIFIEE

b

La Moullne

o ; )
_ ‘ 0y
- , b g

L./ |

|

Carte de I"occupation du sol

UNE AGRICULTURE DIVERSIFIEE UNE VARIETE DE CIRCULATIONS A DEVELOPPER

blé routes
orge GR Saint-Jacques-de-Compostelle
mais ——— voles ferrées
colza chemins d’exploitation
autres cultures
végétation herbacée ou arbustive
g_é_ PATRIMOINE ET EQUIPEMENTS EXISTANTS
prairie temporalre
L. @ chapelle Salnt-Vrain
prairie permanante N
imeti
boisement clmeticre

équipements sportifs (terain de tennis, football)

slége d*exploitation céréaliére
centralité (église, 3 classes de primalres, projet d’une

bibliothéque et d'une malson des association)
zone d’activité

sidge d’exploitation bovins laitlers
siége d’exploitation bovins & viande

sigge d¢’eploitation maraichage biologique

La force de se site réside dans sa situation, entre un fond de vallée sous
valorisé et une baie agricole & simple vocation de production, Cependant,
I'absence de PLU (POS datant de 1982) comporte un risque pour ['urbanisa-
tion de cette commune. Enfin, elle se caractérise par son centre (Saint-Firmin-
des-Prés) et ses deux annexes (Haie-de-Champs et La Grapperie), On notera
que Saint-Firmin-des-Prés entretient des relations visuelles avec la Grapperie
alors que Haie-de-Champs est dépourvu de lien direct avec le centre bourg.

coopérative agricole

UNE HYDROLOGIE EN LIEN DIRECT AVEC LE BOURG
I réseau hydraulique (le Loir, étangs, cours d'eau)
PPRI
@  moulin et écluse (propriété privée)

2014/2015
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VERS UN PROJET D’AGRICULTURE DURABLE

Renforcer les liens (Nord-Sud)
entre Saint-Firmin-des-Prés et
ses deux annexes (La Grapperie,
au Sud et Haie-de-Champs au

Nord)
+ Tisser des liens entre le centre-
* bourg et son paysage : entre le
¥ fond de vallée (ses étangs et le

Loir) et la baie agricele (au Sud)

Quvrir le fond de vallée pour le
rendre plus lisible et prolonger
le len (Est-Ouest) avec les
communes limitrophes

Ly

Un large place sera redonnée aux
prairies (permanente et de fauche) afin
que le regard ainsi que le promeneur
puissent s’approcher au plus prés du
Loir, tout en conservant son c6té discret.
Les prairies seront plus appropriées le
long des cours d’eau que les cultures
céréaliéres (biodiversité).

Valoriser le réseau hydraulique
{mosaique d’étangs, cours
d’eau, le Loir)

Protéger la bale agricole, forme
particuligre d*agriculture proche
du fond de vallée

Le paysage de Saint-Firmin-des-Prés
se partage entre les étangs du fond de
valiée et la baie agricole qui s’allonge
jusqu’a La Grapperie. Ces deux espaces
font lasingularité de la commune et sont
a valoriser par divers usages (loisirs,
détente, sportifs, pédagogiques).

réseau hydraulique
(le Lolr, tangs,
cours d'eau)

fonds de vallée
potentiel riche en
biodiversité, pratique
agricoles et de loisirs

baie agricole potentiel
support a I'attractivité
de la commune

Développer [lattractivité de
Saint-Firmin-des-Prés al'&chelle
de l"ensemble de la vallée

Définlr 1a future urbanisation de
la commune

- Limiter l'urbanisation du coteau
Pl et renforcer sa frange boisée

Dans le cadre d'un projet agricole
durable, il est nécessaire de repenser [e
mode d’habiter. Le fond de vallée étant
en zone inondable, il sera préférable
d’urbaniser au niveau de La Grapperie
ou du coteau en densifiant I'espace
tout en conservant une large place a
I'espace agricole.

Direction Départementale des Territoires
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES
RECENTRER LE BOURG AUTOUR D'UN POLE AGRICOLE DURABLE ET INNOVANT

X\ SN

Esquisse 250 750

I boisements I jardins famillaux s P 1000
prairies (permanantes ou de fauche) parking communal
Zone Agricole Protégée (la bale agricole) - — sentier de Grande Randonnée

BN parc rural ~—— sentier de Tour de Saint-Firmin-des-Prés

I parcelles en maraichage biologique sentier «blodiversités (fond de vallée)

SEIE  flots agricoles me===_ youtes principales

Ce projet doit &tre appréhendé dans le contexte actuel de la politique de renaturation des cours d’eau qui va fortement in-
fluencer la future gestion du Loir et des paysage de fond de vallée. L'accompagnement de ces évolutions s’inscrit sur le long
terme et cela implique notamment le monde agricole et tous les usages quiy sont liés. De plus, ce projet pourra s’inséré
dans le maillage du SCoT ainsi que dans le réseau de la trame verte et bleue (TVB) actuellement a étude. Le parti pris est
de profiter de cette politique de renaturation et de ces documents d’aménagement 3 'échelle nationale, pour développer la
commune de Saint-Firmin-des-Prés a travers une approche d’agriculture durable.

UN PROJET EXPERIMENTAL A LONG TERM
- .

5 e 5 Le développement d'une agriculture
durable doit passer par une politique
de gestion du foncier par les collectivi-
tés (rachat de parcelles agricoles afin
d’en maitriser le développement). Cette
méthode faciliterait 'accés 2 la terre

I, : et permettrait d"augmenter le nombre
2020 h 2030 2050 d*agriculteurs et d’acteurs concernés.
Rachat des parcelles de fond de vallée afin den faciliter sa gestion

o Direction Départementale des Territoires Vers une agriculture durable & Saint-Firmin-des-Prés | 201472015 —_—
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES

OUVRIR LE FOND DE VALLEE HUMIDE

e DES PRAIRIES HUMIDES DE FOND DE VALLEE

le Loir

section AA’ - un sentler piéton, cyclable et équestre au milleu des prairies

flot péturé du Loir

le Loir

bras du Loir

g5m Bom

le Loir

prairie de fauche

28m
sectionCC’ - un sentier piéton, cyclable et équestre entre le Loir et les &tangs

ferme pédagogique

Rendre accessible le fond de
vallée passe par une ouverture
visuelle du paysage ainsi que par
[a gestion des ripisylves et par le
développement des pdtures et
des prairies de fauche. Maintenir
I’élevage dans ces espaces est
primordial aussi bien au niveau
paysager et &cologique qu'au
niveau économique.

Par le biais d’une ferme
pédagogique et avec l'aide des
agriculteurs présents sur la
commune et aux alentours, il
serait possible de développer
une filiere bovins allaitants
(filitre viande en lien avec
I'abattoir de Venddme) et une
filitre bovins laitiers (filiére
a développer sur place). Cela
permettrait de valoriser les
patures de la vallée du Loir et
de tendre vers une agriculture
durable, respectueuse de
lenvironnement qui promeut
des produits locaux de qualité,

Une salle de séminaire sera
aménagée a la ferme pour
créer un lieu de rencontre
entre agriculteurs. Cette
ferme pédagogique aura aussi
pour vocation de renforcer
Pattractivité de la commune.

A long terme, la création d'un
label et d’une boutique (vente
directe de produits issus de la
vallée du Loir : miel, légumes,
lait...) permettrait de valoriser

40m

2z2m

section DD’ - entre un bras du Loir et les prairies, la ferme pédagogique de Savauteau

ateau, & quelques pas du centre-bourg

e

1 ﬁ les produits locaux.
==

é

la ferme pédagogique de Sav
Direction Départementale des Territoires Vers une agriculture durable a Saint-Firmin-des-Prés | 201472015 810
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vug du sentier b

Cettediversité de sentiers permet
de relier les différents hameaux
de Saint-Firmin-des-Prés (Haie-

de-Champs et La Grapperie} |
ainsi que les communes voisines .’

(Pezou et Meslay).

Le Tour de bourg (environ 5 km)
s'appuie sur la diversité des
paysages de la commune et sur
son patrimoine (chapelle de
Saint-Vrain).

SOOI N NTWE T

i . -

Mmmt@\w ANG T
Sy Bl

Bl

& UNE DIVERSITE DE SENTIERS

I

A
A g _
Itinéraire du sentler «biodiversité» en
lien avec la ferme pédagogique

8
i III ﬂ‘ﬁ 3
Un nouvel itinéraire pour le GR

‘"i--;,-

Itinéraire du T:)ur de bourg

végétaux humides du fond de vallée
Armoise commune

Lafche digitée

Reine des prés

éf i‘:[‘r UN PARC RURAL, DES ESPACES DE DETENTE A PROXIMITE DU CENTRE-BOURG

En lien direct avec les
lotissements existants et le futur
projet de bibliothégque et maison
des associations, le parc de la
Mouline permet une valorisation
des étangs.

Liew de péche ouvert au
public, ce parc rural offre une
multiplicité d'usages (loisirs,
sportif, détente, regroupement),
Cet espace de vie pourra
notamment accueillir la féte du
village (féte de Saint-Firmin).
Accessible aux scolaires car
proche de I’école, le parc pourra
&tre un support pédagogique
proche de l'école (réforme des
rythmes scolaires).

Cet espace pourra étre entretenu
grice au péturage (clGtures

.I

mobiles). Zoom sur le Parc rural de la Mouline 50 150
0 100 200m

Direction Départementale des Territoires Vers une agriculture durable a Saint-Firmin-des-Prés | 2014/2015
Q Ecole de la Nature et du Paysage Lucie D'Heygére varete |10




SAINT-FIRMIN-DES-PRES
ESPACES AGRICOLES ET URBANISES EN LIEN AVEC LEUR TERRITOIRE

(44 CREATION D'UNE ZONE AGRICOLE PROTEGEE

Entre le centre bourg et La
Grapperie, [a baie agricole,
par sa forme particuliére et
son  emplacement, pourra
étre classée en ZAP afin de la ! ;
protéger de PPurbanisation et des i Tl g
pressions fonciéres. e e
Cette intervention s’inscrit dans .
une démarche de protection des ' g E 'U i
cultures céréalidres proches du ! | — % W
fond de vallée, —Fm I W &m — 3 Em IR Em
Section EE’ - 'axe traversanl |a baia agricole et menant au centre-bourg

Un axe de mobliltés douces entre le centre bourg et La Grapperie, le long de la baie agricole

@ LES TLOTS AGRICOLES DE LA GRAPPERIE, UN NOUVEAU MODE D’HABITER

N

Cette diffusion d'un nouveau
made d’habiter concilie
les espaces agricoles et
Furbanisation dans un territoire
rural peu dense. Lla taille
moyenne d’une parcelle est de " S
soom. AN W =
o -.jr,n_naff? :
La limitation de la consommation ) ! "ﬂ
de lespace agricole est :
aujourd’hui devenue une priorité,
Voild pourquol il est nécessaire
de développer de nouveau type y ¥, : i ——
d’habitat en lien avec agriculture . / — o — |
locale. T it -

Zoom sur l Tlo agrlcols ui s'insErent dans le tissu ¢xistant, tout en préservant la bande de paures au Sd '

parcelle existante venelle nouvelles parcelles
l ¥ [ Afin de limiter les conflits d’usage entre les
| habitants et les &leveurs, des venelles ont
’ a &é mises en place pour que les animaux
i |y h'ﬁ._n,l. | i accédent facilement aux patures.

3m 25m 25m 25m
Section FF* - des venelles entre les Tlots pour permettre aux animaux d’accéder aux patures sans emprunter la route

front bati le long de la route maison donnant directement sur la pature

. Ry

28m 8m 28m 76m B 7m 45mM
Section GG’ - des pétures entre les Tlots batis, concilier agriculture et nouveau mode d’habiter

e Direction Départementale des Territoires Vers une agriculture durable & Saint-Firmin-des-Prés | 20142015 10710
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES
UN ESPACE ENCLAVE A OUVRIR : TERRITOIRE D’ACCUEIL

LOCALISATION

[ENTONNDIR GE
VERNDORE

§ L g e’

Carte des paysages : Saint-Firmin, inscrit sur un Loir lindaire. Carte des unltés paysagéres : un site qui s’étale sur 4 paysages différents.

CARTE DES PAYSAGES

R |

¥’ "SIFIRMiN-nEs-PRJE;}-"“‘

Habitat ancien

Lotissemant récent Passage N1o Village-rue St Firmin des Prés déconnecté
‘ Passage FRET de Haie de Champ
[ PPN
- ead. .
L Ih DR Chiwre Chapelol d'élangs privas S1 Firmin dits Prai
Coupe de principe CC°
Direction Départementale des Territoires Un espace enclavé a ouwvrir 2014{2015 1/10
Ecole de la Nature et du Paysage jessica Daviet 4 année




Hale de Champ Rue Chévre

* Nao . Fret
LE BOURG DE ST FIRMIN-DES-PRES

Espace de pelolse en bord de Place de I’église
Loir refermé et non exploité traitée en parking

r s, o Rz
Des espaces a fort potentiel en bord de Loir

Des espaces peu Etang municipal
valorisés autour

Des étangs plus ou moins accessibles

La Grapperie liée
visueliement a St Firmin

Belle ouverture *
dans la vallée l’
i3

Bourg  LaGrapperie

N1o
Fret
Une commune tranversalement découpée dans la vallée
Centre-bourg Longére Lotissement en fond séparé de
ef ruine la tongére par un terrain enherbé

Des habitations & V'architecture typique délaissée

Eglise masquée Des berges
trés arborées

M

WA | !

'{&‘oi\\\%.\\:!‘i (
T

Le Loir refermé sur lui-méme

La petite commune de Saint-Firmin-des-Prés s’inscrit dans
un linéaire perpendiculaire au Loir, et se séquence en plu-
sieurs hameaux plus ou moins connectés.

Le ceur de Saint-Firmin-des-Prés est isolé auprés du Loir
et présente un grand potentiel inexploité. Village typique
de la vallée du Loir, cette commune offre une riche mo-

@%" saique de milieux : zones humides, agriculture, prés, ar-
Vo chitecture rurale et locale... mais le bourg de Saint-Firmin
parait complétement refermé sur lui-mé&me et manque de
RTINS  jiens avec le reste de la vallée,
@ Direction Départementale des Territoires Un espace enclavé a ouvrir 2014/2015
Ecole de la Nature et du Paysage Jessica Daviet 4" année 2/10

131



132

SAINT-FIRMIN-DES-PRES
DES SITES A FORT POTENTIEL CONTRES PAR DES FAIBLESSES PHYSIQUES

LES RICHESSES DU SITE
T G e o
i f*:‘-'{iie de Chamn:: LEGENDE
RN : m— i

IS patiindustriel

Constructions légéres

Bati remarquable

S surfaces d'activités

Pas de commerces dans
3 {a commune, seulement

\! un boulanger ambulant
- et parfois un boucher.

3 - P
: ”’ﬁ" | Terrain de sport
] z Surface d’eau
BT végétation
Ligne FRET

N1o
Routes
.« GR 35 - GR655 ouest

Mairie et bibliothéque
Ecole
Cimetiére

@ Chapelle Salnt-Vrain @ Eglise classée @ Anclenne mouling

rnonument historigus
LES RICHESSES NATURELLES

(%) ftang communal
LES ESPACES A REQUALIFIER

h
3

@ Ancien camping municlpal reconverti en @ L'arriére de I'église au bord du Loir Une ZA & guider dans son
verger aménagement au niveau
intercommunal
Q Direction Départementale des Territoires Un espace enclavé 4 ouvrir 2014/2015 1/10
Ecole de la Nature et du Paysage Jessica Daviet 4° année




LEGENDE

N Boisements
| Prairies
[ Mais

[—: ]

[ Colza

1 Autres céréales
[ESS] Semences

L'enveloppe agricole reste diversifiée et la commune compte
encore 4 exploitants (2 céréaliers, 2 éleveurs : 'un de vaches
laitiéres et I'autre de vaches & viande). Mais on compte quand
méme de nombreuses fermes abandonnées.

On observe quelques chevaux dans les pitures de fond de vallée
mais le paturage reste trés faible dans les prairies du bord de
Loir. Elles ont peu & peu &té réfnvesties par des boisements.

Le tracé de laroute le long de la Grapperie permet la conservation
de I'enveloppe agticole dans le fond de vallée non-inondable.
Le gestion de ces espaces agricoles et naturels dans les espaces
non-constructibles est une vraie question a poser.

DES CAPILLARITES AFFAIBLIES PAR LES INFRASTRUCTURES ET LE LOIR

aledeChamp D36 % A1 FRET A 4
;ﬂ:‘ - N - -
' 1 Y

Cette carte met en évidence les problémes de transversalité
dans la vallée. Au nord-ouest, les routes viennent buter contre
la voie ferrée pour finalement la longer. Au sud-est, on observe
le méme phénoméne avec le Loir.
/ La N1o et la voie ferrée constituent une vraie coupure dans
la vallée, couplée de la présence du Loir. Entre les deux,
seule la route nationale reliant St Firmin & Pezou crée un lien
longitudinal.
... Ces coupures sont trés rarement traversées. Seule la D111 3 St
) Firmin permet la traversée de la vallée. Plus loin, ce sont la D36
-+A Pezou (skm) et la rue des Rochettes prés de St Ouen (2,5km)
qui permettent le passage d'un plateau & 'autre.
Ces linéaires trés fort divisent complétement les 4 parties de
la commune, La Rue de la Chévre &tant complétement coincée
entre, d’un c6té, la N1o et le Fret, et de *autre, le Loir.
Pour finir, le zonage du PPRI démontre que le bourg de Saint
Firmin-des-Prés n’est absolument plus constructible. Le PLU
est en cours de rédaction et devra prendre en compte de vrais

o o njeux d’urbanisation.
LES PREMICES DE LA COMMUNE
" HaieddChamp : F i Contrairement & ce que I'on pourrait penser, l[a Commune de
b 3 Kl e Saint Firmin-des-Prés a toujours &té divisée en 4 sections. Ce
y e Ty S D o, A ~ - sont les moines cisterciens qui ont biti Péglise au Xle siécle,
,RPF:‘CbeWB £ ."" expliquant sa situation en bord du Loir. En effet, ces moines
Eélisé vl considéraient que la foi passait avant tout par le travail et
— pa L - s’isolaient du reste de la société, Ce sont eux qui ont permis des
s ] e W Al avancées hydrauliques notamment, ce qui explique la présence
i = s des deux moulins & St Firmin. Le bourg s’est finalement
4 . . développé autour de I’aglise, les croyants voulant se rapprocher
o Scnm NV o0 e ; de Dieu. Pour Pagriculture, les prés étaient davantage présents
* T .- La Grapperie. aux bords du Loir et en pied de coteaux. La plaine agricole était
Cadastre Napoléonien, 1832 (Archives départementales du 41) déja présente et les plateaux présentaient une créte boisée,

LA D111 : OUVERTURE SUR LA BAIE AGRICOLE, UNE RESPIRATION DANS LA VALLEE

La D111 est un bel exemple de traversée de la vallée du Loir au niveau
de Saint-Firmin : elle offre une vue dégagée sur la vallée et crée déja
une belle respiration, dans cette partie oil le Loir semble caché et ol
les infrastructures nous font perdre nos repéres visuels.

Le Croisement entre a D111 et {a N0 : un nozua dur aans le paysage.

p Direction Départementale des Territoires Un espace enclavé 3 ouvrir 2014/ 2015 2/10
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES
SCHEMA DIRECTEUR GENERAL

U |

POUR UNE VALLEE
MIEUX HABITEE

Limiter Purbanisation linéaire
de la rue de la Chévre et
asseoir la ligne bolsée.

Réglementer les aménagements futurs
de la ZA & Paide de Uintercommunalité
pour une meilleure intégration
paysagére le long de la N1o

Conserver et valoriser la coupure
agricole entre le bourg et la Grapperie.

Redonner au bourg une
gualité de centralité.

Accompagner la future urbanisation de
Hale-de-Champ et de la Grapperie en
identifiant les franges paysagéres.

POUR UNE VALLEE
NISEMENT PRATIQUEE

Reconquérir les pralries et
prévoir leur gestion. Permettre
une continuité entre le Loir

et le chapelet d*étangs.

Mettre en scéne la vallée
depuis la Grapperie.

Gérer {a frange boisée

=™ ay sud de {a Grapperie et

&

*l

malntenir les fonds boisés.

Eviter l'effacement de "ouvrage
et soutenir sa gestion ainsi que
celle des berges du Loir par le
propriétaire de la Mouline.

L Valoriser les &tangs et le
Loir : mise en scéne.

POUR UNE VALLEE
RICHE DE SA DIVERSITE

Renforcer les liens
transversaux, visuellement

et physiquement, entre les 4
composantes de la commune.

Conforter le caractire rural des
routes, notamment de la D111,

Ouvrir le fond de vallée
et améliorer les liens
longitudinaux.

Utiliser les chemins agricoles
pour densifier les réseaux

Direction Départementale des Territoires
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LES DIFFERENTS ENJEUX SUR LA COMMUNE
RECONQUERIR LE CENTRE-BOURG ET LE LIER A SES RICHESSES PAYSAGERES

= le bourg de St Firmin ne posséde pas de commerces et ne trouvera donc pas son attractivité & ce niveau 1a. Il faut revaloriser les ruelles
principales et réinvestir les espaces délaissés : mise en réseau entre le bourg, la future maison des associations et médiathéque, et
I’étang municipal,

o |l faut également conforter les percées visuelles donnant sur la bale agricole et le coteau boisé de la Grapperie.

*  Conserver la respiration agricole entre le bourg et la Grapperie et la mettre en valeur. Valoriser 'entrée du bourg de St Firmin-des-Prés
pour appuyer sa centralité, et prévoir l'urbanisation de la Grapperie et de Haie-de-Champ afin d*éviter la surconsommation d’espace.
Les franges urbaines devront étre traitées, mais également l"arrivée & Saint-Firmin au rond-point située 4 la sortie de la N1o.

* lLes boisements en arriére de la Grapperie et entre la Rue de la Chévre et la N1o devront adopter une gestion différenciée afin d*assurer
le renouvellement progressif des plants.

¢  La gestion des milieux humides liée au Loir est trés importante et doit permettre sa valorisation. Les différents tron¢ons du Loir, avec
leurs caractéristigues qui leur sont propres, doivent &tre restaurés et mis en valeur.

REINVESTIR LE SITE ET RECONQUERIR LES ABORDS DU LOIR EN AMELIORANT ACCESSIBILITE ET VISIBILITE

= Renforcer les cheminements doux dans la vailée pour améliorer la transversalité et les déplacements longitudinaux. Pour cela, certains
chemins agricoles devront étre réinvestis, partagés et mis en réseau.

«  Afin de se repérer dans la vallée et faciliter sa découverte, une signalisation pourrait &tre mise en place, Ainsi, les panneaux pourraient
indiquer la direction de 'église, des bords de Loir, du bourg ou encore des autres lieux-dits, etc. et faciliter la découverte du patrimoine
béti et naturel.

* Les bords du Loir peuvent &tre réinvestis. Un sentier qui le longe existe déja, bien que l'association de p&che se le solt approprié.
Il pourrait de nouveau &tre ouvert au public et mené jusqu’d St Quen. Aussi, la place enherbée derriére I’église représente un fort
potentiel pour la découverte du Loir, d’autant plus que la rive d’en face donne sur un verger public (ancien camping) et d*autres étangs
privés : une liaison piétonne sécurisée au travers du Loir serait judicieuse en cet emplacement.

PRESERVER ’AGRICULTURE ET PROMOUVOIR LA RICHESSE AGRICOLE

¢ |'agriculture doit &tre préservée et protégée en favorisant les circuits-courts de distribution et en promouvant une production
alimentaire de qualité. Réinvestir les fermes abandonnées pour créer des espaces de vente, mais aussi des espaces pédagogiques afin
d’accueitlir une activité touristique.

’ Direction Départementale des Territoires Un espace enclavé a ouvrir 2014/2015 6/10
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UN ESPACE ENCLAVE A QUVRIR

PLAN MASSE
N/ FAIRE DIALAGUER LES RIVES
OIRETLES RENDRE
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|/ RECONQUERIR LES PATURES AU BORD DU LOIR ET LE PATRIMOINE BAT!

Déboiser petit & petit les berges du Loir afin d’y réinstaurer des patures, ce qui permettra une ouverture visuelle sur le cours
d’eau. A terme, racheter le moulin de Fosse-Darde pour valoriser le patrimoine bti & Porigine de implantation du bourg.

Maintenir les percées visuelles au bord du Loir pour permettre le dialogue visuel avec la rive droite. Assurer une gestion des
berges pour permettre une plus grande biodiversité.

Instaurer de nouveau les

Conserver guelques grands pétures aux bords du Loir
sujets aux bords du cours d’eau Gérer les berges du cours
d’eau en escaliers afin
d’offrir des milieux différents
et spécifiques & certaines
espéces (faune et flore).
L’érosion des berges sera

ainsi limitée.

e e ) A
H Ha R H
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I/ CREER UNE INTERFACE ENTRE LES ETANGS, LE BOURG, L'ESPACE AGRICOLE ET LE LOIR

A terme, racheter I'étang situé & c6té de I'étang municipal afin de donner plus d*accessibilité au patrimoine naturel.

Déhoiser ponctuellement les berges des étangs, en assurant leur maintien, pour créer un dialogue visuel avec le Loir, le bourg
et ['espace agricole.

Gérer les berges des étangs en paliers pour la sécurité et pour une plus grande biodiversité (faune et flore). Ponctuellement,
aménager des pontons pour la péche ou I'observation, qui pourront étre accompagnés d’une signalétique de sensibilisation sur
la faune et la flore ainsi que sur les ripisylves et limportance du maintien des berges.

Autour des étangs, la gestion se fait par une fauche tardive avec exportation. Seul «’espace d’entrée» sera tondu plus
réguliérement, pour donner un effet d’cuverture sur les deux plans d’eau. Tout autour de ceux-ci seront installés des espaces de
pique-nique et de détente plus ou moins ombragés.

ils/ AMENAGER UN £SPACE CHARNIERE ENTRE LTS DIFFERENTS MILIEUX

Prolonger les prés paturés autour des jardins cuvriers existants et créer de nouveaux jardins partagés en bordure des quartiers
d’habitations.

Offrir un espace plus travaillé et plus horticole autour de la future maison des associations/médiathéque.

Gérer le reste de 'espace en prairie fauchée pour conserver le caractére rural de la commune.

Nouvel espace dédié & la malison des
associations.

Des aires de pique-nique pour le repos et les
lolslrs.

Emprise des jardins cuvriers doublée : elle
s’inscrit dans la continuité des zones de
parking.

o

Un nouvel espace de pdture entre le Lolr et
I'enveloppe agricole

Une prairie gérée en fauche tardive avec
exportation pour les éleveurs locaux.

Des jardins partagés comme transition vers
les quartiers d’habitations

Les quartiers d’habitat existants
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SAINT-FIRMIN-DES-PRES
UN ESPACE ENGLAVE A OUVRIR

IV/ VALORISER L'EGLISE ET SON APPROCHE AU LOIR POUR DYNAMISER LE BOURG

Offrir un vrai parvis 2 'église pour la mettre en valeur et marquer 'entrée dans le bourg.

A Parriére de I'église, aménager un jardin de simples pour rappeler le travail de la terre des moines cisterciens et ouvrir les
berges du Loir pour redonner toute son importance vitale a 'eau : aménagement d’un ponton d’observation prolongé par une
passerelle en bois menant a l'autre rive du Loir.

La passerelle permet de relier les deux rives
en toute sécurité pour les piétons mais elle
permet aussi de retrouver cette relation
3 I'eau, sl Importante & I'époque pour les
moines de 'église,

Le jardin des simples composé de 4 carrés
: le premier avec des aromatiques et
condiments, le second avec des plantes
médicinales, PPautre en potager et enfin un
carré de plantes tinctoriales.

Un espace plus ouvert devant ['&glise qui
permet de révéler davantage sa fagade et
ses vitraux.

Seul l'alignement qui méne 2 la prairie est
conservé pour marquer visuellement son
accés,

Le pavage est prolongé sur la voirie
pour prioriser le piéton et signifier aux
automobilistes I'arrivée au bourg,.

o Direction Départementale des Temritoires Un espace enclavé a ouvrir 2014/2015 e

Ecole de la Nature et du Paysage Jessica Daviet 4°année




V/ FAIRE DIALOGUER LES RIVES DU LOIR ET LES RENDRE ACCESSIBLES

La mise en place de la passerelle et I'ouverture des berges permettent d*apercevoir I'église dés que I'on approche du bourg, Elle
apparait alors comme un marqueur visuel, révélateur de la centraité de Saint-Firmin.

|’autre rive offre un espace de sensibilisation aux promeneurs sur la biodiversité dans les prairies humides. Des arbres ou
arbustes du verger seront ponctuellement plantés et accompagnés d’espaces de pique-nique,

La plateforme & pigue-nique ci-contre se
retrouve également dans la prairie de la
maison des associations. Le méme bois
est utilisé pour celle-ci, ainsi que pour la
passerelle de I'église et les pontons des étangs. Ceci
participe, par le biais du mobilier urbain, & trouver une
cohérence d’ensemble dans le projet.

4" année
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RECONQUERIR L'IMPASSE DE PEZOU
UNTER

Carte des paysages & l'échelle du site d*&tude

DES LIGNES PARALLELES FORTES AU DETRIMENT DES TRANSVERSALES

Ce schéma met en avant la grande
linéarité de ia vallée. Coteaux, Loir,
vole ferrée, N1o, D208 et autre
route de fond de vallée ont un tracé
paralléle. Peu de routes assurent la
transversalité sauf dans les villages
oli elles desservent les maisons
qui ne sont pas sur I’axe principal
et pour rejoindre le plateau. Ces
dernigres sont bien souvent réduftes
3 V'impasse par le tracé de la N1o.

La coupe Nord-Sud qui passe au centre

du village montre bien la présence du

coteaut boisé qui se finit sur un quartier
pavillonnaire & trés faible densité.

A l'approche de la voie ferrée, les habitations

se resserrent pour rester denses jusqu’au Loir.
Les respirations au centre du bourg sont créées
par 'emprise des rails et la place de I'&glise.
Une linéarité bien visible depuls la respiration agricole entre Pezou et son hameau, Fortunas. L"autre rive du Loir est fortement bordée par des
arbres qui closent le terrain de I’ancien camping.

o 50 100 200 300 400 500 M
— T e - m—
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COMPRENDRE LA FORME DU VILLAGE
PROMENADE AU PRES DE U'EAU SUR L= GR: UN CADRE ATTRAYANT AVEC DIFFERENTES PROFONDEURS DE CHANP

Entre boisements, étangs, gués, lavoir,
prairies, Loir et petits affluents, le GR court
entre le Loir et le sud du village dans un
cadre qui mériterait plus d’ouvertures
publiques sur la riviére. La lialson avec

les coteaux nord est trés faible voir
inexistante, coupée par le tracé de la N1o,

s
Le GR offre des vues sur différents espaces, tantdt fermés par un taillis ou par une hale vive, tantdt ouverts, ponctuellement a I'entrée des
parcelles privées et des plans d’eau, largement face aux champs et leurs canaux de drainage qui viennent se dérouler jusqu’a la ligne formée
par la route D208, la voie ferrée boisée et le coteau. Le coteau est assez largement boisé, les champs viennent toutefois monter un peu au
pied, taillant (2 forme du boisemnent au couteau. Un large pré grimpe le coteau, rompant la ligne des massifs arborés et donnant un bon
point de vue sur la vallée et le village, et sur le plateau qui ne semble pas coupé par la N1o, celle-ci étant en contrebas des champs.

L*entrée sud du village se fait par les terrains de sport et I'ancien camping. La hale du camplng, composée de grands arbres, borde la D12 et méne au pont sur
le Loir. Le pont ménage une ouverture sur le centre ancien du village, le lavoir et la ligne de créte du coteau en fond, ainsi qu’une alcve autour du chateau.

LES DEUX VISAGES D'UN VILLAGE QUI SE DETACHE DANS LE PAYSAGE

Depuls la D208, la silhcuette de Pezou est résolument rurale avec son silo et le chateau d*eau sur la colline, se détachant sur une longue respiration
agricole. On retrouve cette sensatlon depuis la colline de Monthenry od 'on voit Pezou dans son &crin agricole et arboré. La Nio est une rupture forte dans
le paysage coupant le village de ses hameaux. Depuis cette voie rapide, on apergoit beaucoup plus le quartier nord, suite de pavillons mal agencés.

LA VOIE FERREE: LIAISON AVEC | ¥ GRAND TERRITOIRE LINEAIRE, RUPTURE AVEC LE SITE FN TRANSVERSALITE

La vole ferrée traverse le site lég&rement surélevée entre
Saint-Firmin-des-Prés et Pezou. Se distangant progressivement -
du coteau, elle forme une rupture, verticalisée par les arbres

et fourrés qui 'accompagnent. Au niveau du sol & travers le
village, elle est traversée par deux passages a niveau, alternés
avec le silo agricole, desservi par le fret, et a gare. A travers le
tissu urbain, [a voie ferrée isole le vieux bourg du quartier nord,
pavillonnaire. 500 métres plus loin, les voies se surélévent &
nouveau, passant au dessus de la route et du ru, et viennent
longer le tracé de la N1o, intensifiant la rupture entre le fond

de vallée et le coteau forestier. Le long des plans d'eau, &

I'est, la voie ferrée n’est surélevée que d’un métre et n'est

pas bordée d’une importante végétation. Cela permet d’ouvrir
une visibilité sur le coteau sans dégager la vue sur la N1o.
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LES DYNAMIQUES URBAINES DU VILLAGE
MUTATIONS DE LA FORME DU VILLAGE

B  Avant1866-1949: village-rue
I 1961-1976: expansion pavillonnalre en laniére

1969: coopérative agricole et silo
1984-2014: tissu pavillonnaire discontinu

= 2008: déviation de la N1o
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EVOLUTION URBAINE

Le vieux bourg en village-rue se développe parallé-
lement au Loir, légérement surélevé pour pallier aux
inondations. Une faible expansion perpendiculaire

a lieu, joignant le pont, seul franchissement sur le

Loir sur 1okm et les habitations implantées aprés la
place de I’église dont le développement a été limité
par les voies ferrées. Pendant les Trente Glorieuses,

le bourg se développe encore linéairement mais les
terrains commencent a s’élargir et les immeubles se
distancient. La coopérative agricole et son silo viennent
s'installer le long de la voie ferrée pour bénéficier d’un
accés direct au fret. De I'autre cBté des rails, ils sont
implantés hors du village pour limiter les nuisances
sans toutefois &tre trés éloignés. Depuis les années 8o,
['urbanisation a également passé les rails et se déve-
loppe perpendiculairement & la vallée, jusqu’au pied du
coteau, ne montant pas les pentes trop fortes. Elle en-
veloppe le cimetiére qui jusqu’alors été hors du village.
Ce nouveau tissu montre un maillage en grille plus
géométrique. L'urbanisation est physiquement limitée
au sud par la zone inondable et au nord par le coteau.

EVOLUTION DU TISSU URBAIN

L*évolution du tissu urbain donne a voir deux faits prin-
cipaux. Tout d’abord, 'augmentation progressive de la
consommation d’espace au travers des changements
de formes de parcelles - de laniéres en rectangles - et
de leur taille. Ensuite, la perte du facids de rue avec la
distanciation progressive des batiments les uns par
rapport aux autres et par rapport a la rue, ainsi que la
perte de I'alignement qui donne "aspect village-rue.

REGLEMENTER LE TERRITOIRE POUR GERER LES ESPACFS ET EVITER LES ABUS

Zone de jardins
Zone inondable

ZONAGES DU PLU

Le PLU date de 2014. Du point de vue de P'urbanisa-
tion, aucune expansion n’est possible si ce n'est par le
comblement des dents creuses dans le quartier pavil-
lonnaire. Le PLU montre donc une volonté de densifica-
tion urbaine autour d’un tissu proche de celui du bourg
ancien oli la mixité sociale et les fonctions urbaines
sont fortement prises en compte.

La mairie a souhaité créer une zone de préemption sur
les jardins le long de la voie ferrée afin de conserver un
espace de recul vis-a-vis du train et du silo par rapport
aux constructions et un espace de respiration offrant
une sente piétonne en retrait de la grande rue,

Prés de 70% du territoire de la commune est regrou-
pé sous le zonage agricole. Les zones naturelles
regroupent les coteaux qui se sont boisés depuis les
années 50 et les prairies au nord de la voie ferrée qui
encadrent le village. Cette protection évite tout risque
d’urbanisation en expansion et ménage un périmétre
de sécurité autour de la coopérative qui est un ECPI.

B centre Bourg village-rue Zone naturelle
Zome urbanisée type lotissement Zone agricole
Zone 3 urbaniser en dents creuses | Zone d'activités économiques

Zone urbaine d'équipements

Secteur agricole de loisir et tourlsme

Reconquérir I'impasse de Pezou 2014/2015 /10
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LES FRANGES URBAINES ET LES EQUIPEMENTS DE LOISIRS

Les limites entre 'urbanisation du village et les terres naturelles et agricoles environnantes
sont de deux types prépondéranis. Au sud, les terrains en laniéres sont largement consti-
tués de jardins, non clos ou & cl6ture basse, formant un ensemble visuel qui offrent une
bonne transition vers les terres agricoles. Au nord, les limites entre les prairies et les pavil-
lons sont souvent gérées par une haie haute, frontiére franche, ou par une cléture. lln'y a
pas de progression du jardin au milieu rural. Les secteurs de loisirs et les équipement sont
centralisés au sud du village, a proximité du Loir, Les plans d’eau a I'est, issus des carriéres,
sont en zone agricole mais ne sont pas compté en zoene de loisir, ne mettant pas en avant
ces espaces pour un usage de promenade. La mairie dispose par contre d'un espace en bord Frange urbaine nord. Maisons sans
de Loir, ['ancien camping, dévoué a un projet de loisir et tourisme, transition, sur les champs.

DIFFERENTES FAGONS DE TRAVERSER LE TERRITOIRE
LE CHEMIN DE FER INSCRIT DANS LE SOCLE

2 X G omby

La voie ferrée est surélevée hors du village afin de répondre

aux contraintes du terrain. A I'ouest, les rails longent le premier
coteau assez raide pour monter sur le plateau aprés [a contre-
vallée car la pente y est moins élevée. Pour limiter les pentes &
grimper pour la machine, les voies sont progressivement suréle-
vées & partir du village. A I’est, les rails sont d’abord surélevés
de 6m pour passer au dessus de |a rue et du petit cours d’eau.
Les voies redescendent ensuite tout en restant surélevées d’un
métre dans tout le zonage du PPRI afin d’éviter les inondations.

La carte met en avant une assez faible transversalité dans la
vallée malgré une bonne desserte linéaire appuyée par la N1o, les
départementales et le GR. La capillarité de la vallée au plateau
nord a été fortement diminuée par le tracé perpendiculaire de

la N1o. Le GR 35 a complétement été rompu, rendant le coteau

de Monthenry assez difficile d’accés & pied. Afin de rejoindre

le plateau du perche en véhicule, il est globalement nécessaire
d’utiliser la N1o.

La portion de la N1o qui passait a travers Pezou a été renommée
D 208, Son tracé est rompu par la déviation de la N1o, séparant

le ceeur de bourg et le coteau. La rue de Paris finit donc actuelle-
ment en impasse enrobée, prolongée par une voie en terre battue
qui permet aux camions de rejoindre la carriére en exploitation.

UN VILLAGE ACTIF AVEC UNE FAIRLESSE SUR LES LOISIRS DE PLEI AR
ACTIVITES DE LA VILLE + CARRIERE ET LOISIR + SERVICES

Il s’articule autour de la place de I'Eglise qui regroupe diffé-
rents commerces et services. 47 entreprises sont situées sur la
commune dont 28 commerces, services divers et transports. Les
créations d’entreprises sont faibles mais réguliéres. Le village
dispose d’une boulangerie, d’un tabac-presse, une boucherie, un
supermarché, une pharmacie, un médecin, un relais-poste... Ces
commerces et services sont des vecteurs importants de la vie
locale. Le village n’étant pas trés étalé, les distances & parcourir
sont courtes et peuvent donc étre réalisées a pied.

Les espaces de loisirs extérieurs sont eux aussi regroupés
au prés du centre, avec I’aire de jeux d’enfants de la place de

@ services publics L o 1 alft o 3 e
Structures agricoles I'église, le parc de la bibliothéque Marie Genty face a école et
les terrains de sport & Ientrée sud du village. La municipalité dis-
© Entreprises pose de plus du terrain du camping et de la parcelle le séparant
® Commerces du Loir. Un projet concerté va y &tre mené avec le CAUE.

Les bords de Loir sont & 98% privés pour un usage essentiel-
lement de péche. Les environs des 13 plans d’eau issus des
carriéres sont également privés et dévoués & la péche. Lafin
d’exploitation de la derniére carriére est pour janvier 2016, Elle
sera transformée en plan d’eau et le chemin en terre ne sera plus
utilisé que par la vingtaine de riverains habitant autour des plans
d’eau et les pécheurs.

terrain municipal
i équipements sportifs

carriére
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ORIENTER [’AVENIR DU VILLAGE

RECONQUERIR L’IMPASSE DE LA RUE DE PARIS.

La rue perdant sa derniére vocation de transit d’af-
fluence avec l'arrét de I'exploitation de la carriére, il est
temps de mettre en place le décapage de I'enrobé pour
opérer la transformation vers un caractére de chemin de
campagne,

La métamorphose, coliteuse, peut étre gérée progressi-
vement afin d’échelonner les travaux et leur coilt, tout
en affichant dés le début un visage différent.

Ce nouveau faciés du bout de la rue de Paris doit
appporter un aspect naturel beaucoup plus proche de
ambiance qu’on retrouve au bord des plans d’eau.
L'accessibilité de ces étangs est a revoir pour permettre
aux promeneurs de profiter de ces miroirs d’eau dans la
mise en place d’'une promenade en fond de vallée.

La reconquéte de cette voie enrobée doif également
rompre I'image de boulevard, en cassant la largeur de la
voie et sa trés grande linéarité.

0 =
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REINVESTIR LES BORDS DE LOIR EN AMELIORANT L’ACCESSIBILITE ET LA VISIBILITE AU COURS D’EAU.

Alentrée de bourg, sur le Loir, 'ancien camping
faisant face au lavoir, offre un vaste espace a fort po-
tentiel non utilisé, Ce terrain est porteur d’activités

- repos, pique-nique, loisirs... - et idéalement situé

A proximité du cceur de bourg et des terrains de
sport. 1l est également et surtout facile d’accés ef de
repérage pour les personnes extérieures au village,
empruntant le GR.

L'ouverture - visuelle ou physique - des petites par- 5
celles étroites entre le lavoir et |a station d’épuration (s
permetirait de créer un lien avec le Loir qui est trés L/ e
ténu depuis le sentier de grande randonnée.

AMELIORER LA TRANSVERSALITE DANS LA VALLEE ET L’IRRIGATION DES QUARTIERS.
CREER UN ESPACE TRANSVERSAL AU CCEUR DU BOURG QUARTIER NORD-EST
POUR RENFORCER LA DESSERTE PIETONNE DES DIFFERENTS QUARTIERS.

Ce nouvel accés piéton et autres modes de dé-
placement doux offre une liaison directe entre le SILO

centre-bourg et le quartier nord-est du village ol se FRET o] el

concentre la plupart des terrains constructibles. HH T s m
La mise en place d’un tel espace, traversant les voies GARE il [

de chemin de fer, juste avant la gare, ferait preuve YOVAGEURS | CENTRE

de plus de sécurité qu’un simple passage & niveau. BOURG

La proximité de I'arrét de train voyageur permet de
réduire fortement la vitesse du train sans impacter
lourdement sur sa ponctualité. Une importante
signalisation est & mettre en place pour pouvoir
partager sans danger cet espace.

VALORISER L’ENTREE DE BOURG ET GERER SES FRANGES URBAINES.

Le rond-point a 'échangeur de la N1o et la rue de la Bardiniére sont devenus I'entrée de bourg principale pour tous les auto-
mobilistes qui ne viennent pas d’un village proche de la vallée.

L faut mettre en valeur cette devanture, vitrine du village, par un traitement des abords du rond-point et la rue de la Bardiniére
pour leur offrir un caractére plus accueillant, et par la gestion de la relation entre les prairies humides et les habitations, no-
tamment celles a venir.

PLANIFIER L'URBANISATION DES DENTS CREUSES.
Eviter la surconsommation d’espace et mettre en place une charte de principe pour créer un faciés de rue, accueillante et conviviale.

g Direction Départementale des Territoires Recongquérir 'impasse de Pezou 2014/2015
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RECONQUERIR L'IMPASSE DE PEZOU

DENSIFIER L’URBANISATION CONSOMMATRICE D’ESPACE,

Afin de palier a I'étatement urbain qui grignote les terres agricoles et les espaces naturels, et pouvoir offrir de nouveaux

terrains méme lorsque les derniéres poches des zones & urbaniser seront construites, la densification est un outil de premier
choix.
Le redécoupage des parcelles permet de multiplier les habitations et recréer un profil de rue qui a bien souvent pétit dans la
construction de zones pavillonnaires.

SCHEMA DIRECTEUR GENERAL

SCHEMA DIRECTEUR ZOOME: RECONQUERIR i’IMPASSE DE LA RUE DE PARIS

Connexion de la promenade 2 la vallée

Redimensionner et refaire
les chemins ruraux

Reconquérir I'impasse progressivement

. Offrir des espaces publics ouverts
sur le patrimolne hydraulique

Donner a voir de grandes percées
sur le paysage de la vallée

Reconnecter la promenade des plans
d’eau a Freteval par la papeterie

Reconguérir I'impasse

de la rue de Paris

Réinvestir les bords de Loir
en améliorant I'accessibilité
et la visibilité au cours d*eau
Valoriser I'entrée de bourg et
gérer ses franges urbaines

Créer un espace partagé
transversal pour renforcer
la desserte piétonne des
différents quartiers
Améliorer la transversalité
dans la vallée et l'irrigation
des quartiers

Planifier I'urbanisation
des dents creuses

Densifier 'urbanisation
consommatrice d’espace

Evoluer vers la déconstruction
en zone inondable

Repenser les gabarits et le
caractére des rues principales

Reconquérir 'impasse de Pezou

201472015
6/10
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RECONQUERIR L'IMPASSE DE PEZOU

UNE PROMENADE CHAMPETRE ENTRE PEZOU, LE LOIR ET LES PLANS D’EAU
REVELER LE PATRIMOINE DE LA VALLEE AVEC PARCIMONIE

L

Apporter une porosité dans le front boisé
par une trame arborée géométrique sans
sous-bois afin de dégager la vue sur les
plans d’eau et les champs 3 la croisée des
chemins.

l

Réduire le chemin de terre battue de gm
de large & 4m pour lui rendre son intimité.
Reboucher les nids de poules dus au pas-
sage des camions.

Le projet a pour but de relier Pezou a Freteval
par une promenade mettant en valeur le patri-
moine hydraulique et champétre de la vallée.
Il met en place des aménagements simples,
s’intégrant dans le cadre naturel de cet es-
pace enserré entre le Loir et la voie ferrée.

Le caractére & échelle humaine de la vallée
est ainsi renforcé dans un trongon oil les
récents aménagements routiers avaient eu
tendance a créer des fractures dans la trame
méme des continuités de la vallée.

... redevenu chemin rural, naturellement
végétalisé le long de la voie ferrée,

’ i Direction Départementale des Territoires Reconqueérir I'impasse de Pezou 20472015 oG
|
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RECONQUERIR L'IMPASSE DE PEZOU

Eviter la confrontation directe entre
I'espace des plans d’eau en écrin
et la quatre voies de la déviation,
Refermer la prairie qui fait front avec
une plantation réguliére limitant la
vue sur le flux des véhicules et leur
bruit.

Le passage a niveaux sur la voie
ferrée, en position surélevée par
rapport au boisement, permet de
porter, depuis ce point, le regard
par-dessus les cimes vers le coteau
boisé.

Déboiser en bord de Loir sur la
rive droite pour dégager une vue
étendue sur le fond du cirque agri-
cole depuis le chemin et [a dépar-
tementale. Donner & voir la vallée
dans sa transversalité en profitant
de la surélévation des chemine-
ments pour mettre en valeur la
grandeur du cirque, singuliére dans
le tracé de la vallée du Loir, pluttt
étroite.

Connecter la promenade des plans
d’eau et Pezou & Freteval et le cirque
agricole par un cheminement doux.
Profiter de la levée entre les champs
pout tracer un chemin de terre
battue, relié & la promenade par un
petit pont au dessus de Paffluent, et
a l'autre rive du Loir par le rétablis-
sement de la passerelle au dessus
du saut de la papeterie. Rendre pu-
blic "accés au saut de la papeterie,
aujourd’hui privé, pour améliorer le
maillage des cheminements trans-
versaux dans la vallée.

Reconquérir limpasse de Pezou .
Prune Schwab
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RECONNECTER LE VILLAGE A LA PROMENADE DES PLANS D'EAU
PROGRESSIVEMENT METAMORPHOSER L'IMPASSE ENROBEE EN CHEMIN RURAL

Le boulevard est remplacé par un
chemin de terre battue de 4m de
large. Les accotements larges qui rem-
placent I’enrobé sont enherbés pour
permettre aux véhicules de se croiser.

ll

== PHASE ]

e -

l

l

PHASE 5 PHASE 4 PHASE1 PHASE 3
Déconstruction  Aménagement du chemin en Profiter du boisement Déconstruction du
en zone aval du pincement jusqu’au existant pour &tablir magasin fermé et
inondable carrefour. Ménager une un pincement plantation réguliére
parcelle 3 bande boisée pour séquencer forestier et rompre d’un boisement
parcelle vers des  les vues sur les champs et avec la perspective marquant ['accés
terres cultivées.  rompre la monotonie. de la route. vers le GR 35.
COUPE AN

Il Jardin privé 1 Champs

COUPE BB’

—PHASE-2—

F=sws

e X LW Y

Fil

PHASE 2

Partir du fond de I'impasse et revenir

vers le village pour aménager le chemin

en limitant la circulation des engins de

chantier sur la terre battue. Ménager une

bande boisée pour séquencer les vues

sur les champs et rompre la monotonie.

L}

Aire Al Al v

Entre la sortie du village et le premier plan d’eau, se

 lardinprivé

déroule un kilométre de cheminement. Les espaces atte-
nants sont séquencés pour apporter un jeu d’ouvertures

Champs et de fermetures et rythmer la promenade.
& Direction Départementale des Territoires Reconquérir l'impasse de Pezou 20142015 o/10
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DES ESPACES OFFERTS AUX PROMENEURS
UN ESPACE DE REPOS AU BORD DU SAUT DE BAIGNELX

L= rachat de cette parcelle permet la mise en place d’un espace public en bord de
riviére, ouvert a tous, dans une partie de la vallée oil il est souvent difficile de voir
le Loir, et encore plus d'y accéder. Cet espace de repos, longeant le GR 35 est mar-
qué par la présence d’un mégalithe 3 la croisée des chemins, Une haie vive permet
de chaque c6té de la parcelle de se distancier visuellement des propriétés privées
attenantes. La mise en place d’un large ponton offre la possibilité de s’approcher
du cours d’eau, méme si la baignade est encore interdite,

LA GRANDE PLAINE DE LOISIR OUVERTE SUR LENFILADE DES ETANGS

COUPE EE*

La demiére carriére en fin dactivité peut &tre rachetée afin de donner accés a 'enfilade des plans d’eau au public. La prairie
trés étendue forme un cdne de vue cadré par un boisement de chaque c&té orientant la vue sur les étangs. Une partie de la
prairie est gérée en tonte plus régulidre pour dégager un espace de pique-nique, disposant de plusieurs tables avec vue sur
les étangs. Les berges de I’étang sont gérées en paliers pour éviter tout risque de noyade.

e Direction Départementale des Territoires Reconquérir I'impasse de Pezou 2014/2015 i
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POUR UN ESPAGE RURAL DE QUALITE A FRETEVAL
UNE PLACE STRATEGIQUE DANS LE TERRITOIRE

FRETEVAL, UNE COMMUNE DANS LA VALLEE

—

L& CHARNIERE DE MOREE

Le cirque agricole

UNE URBAKISATION MORCELEE ENTRE LE LOIR ET1.ES COTEAUX

150 m g6m

chéteau d'eau champs ferme isolée péturage nouveaux lotissements ZAl
’ Direction Départementale des Territoires | Pour un espace rural de qualité 3 Fréteval | 2014/2015 \/8
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UN POLE CONCURRENTIEL ET INDEPENDANT EN AMONT DE VENDOME, AU CROISEMENT D’AXES ROUTIERS MAJEURS

Le Mans La commune de Fréteval est située

. a mi-chemin entre Vendéme et Ché-
teaudun, & une vingtaine de km de ces
deux péles urbains. Elle est aussi au
croisement d’axes routiers majeurs :

la N1o (Paris-Bordeaux) et la D351 (Le
Mans-0Qrléans). Elle dispose d’un accés
a la liaison ferroviaire Tours-Chataudun.
En relation étroite avec la commune

de Morée, elle a un potentiel attractif
non négligeable. C'est aujourd’hui un
espace peu concerné par le tourisme
mais qui a une richesse patrimoniale et
naturelle valorisable.

La population (ré)augmente depuis les
années 1990 ce qui a tendance A faire
baisser son caractére relativement dgé
{26 % supérieures i 6o ans).

Venddme
P

DES VUES QUVERTES ET PROFONDES

il . }
on, g 2 o,
y 13 o vellewr h
= i = Fréteval .
v = vellleur ;
2 ' “de Pezou '."{‘i ? | S0 )
™ =l Vues (inaccessible) depuis la tour féodale
- - = \
N ¥ T [
viilleur I s Nl
Frfteval . : A "g|1,I
R
Vues ouvertes dans la vallée
relique de
fermes Chiteau tour ferme cirgue deuxiéme
horizon boisée bocage Fréteval isolées  d’eau _ Eglise Féodale Isolée peupliers agricll:ole chateau d'eau

gom 8am 92m 135 m

: ey — . A
poche agricole voie sncf extension urbaine bourg historique le Lair tour féodale
’ Direction Départementale des Territoires | Pour un espace rural de qualité & Fréteval I 2014/2015 /a
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POUR UN ESPACE RURAL DE QUALITE A FRETEVAL
CONSTATS, MUTATIONS ET ENJEUX DU TERRITOIRE

CARTE DE OCCUPATION DU SOL DE FRETEVAL

limites du PPRI B rermes isolées B batiments historiques
- batiments communaux . centre anclen . espaces d'activités
exploitations agricoles  extensions urbalnes B anciennes industries
clrcults piéton/vélo nouveaux lotissements B espace de loisir
[l,] zone A urbaniser prioritaire . boisements et reliques de bocage

zone 3 urbaniser secondaire jardins privés au bord du Loir

EVOLUTION DE £'IMPLANTATION HUMAINE

Occupations b
<, Ppréhistoriqies

2l
¥ s"s]
gallo-romgins<.,
/LY

a nd o 'ﬁl,‘ 5
X i
Premiéres occupations humalnes Du XI*s au XvIl* s Du XVIlI* s au Xb* s

L’origine du nom de la commune vient de son implantation dés le V¢ siécle sur I'éperon rocheux au sud du Loir (Fracta Vallis :
vallée brisée). Le bourg initial est encerclé de murailles et d’un fossé, encore visible aujourd’hui. De nombreux fiefs et ha-
meaux s'implantent autour du bourg entre le XII® et le XIX® siécle. Le territoire est alors majoritairement déboisé, composé de
grandes cultures sur les plateaux, vignes sur les coteaux exposés sud, prairies, prés et paturages dans le fond de vallée hu-
mide, et quelques vergers autour des fermes. On peut noter que le promontoire du chiteau reste dégagé, investi partiellement
par des vergers et servant de pature pour les chévres, jusqu’en 1950 ol il se reboise.

9 Direction Départementale des Territoires | Pour un espace rural de qualité 3 Fréteval | 20142015 3/8
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Au cours du XX siécle, deux éléments
de rupture forte de la continuité de ce
paysage se sont imposés au territoire :
la N1o qui coupe le village de sa forét et
transforme le coteau, et la voie ferrée
qui dissocie les terres de bord de riviére
du reste de la plaine en créant une bar-
riére physique et visuelle.

Aprés s’gtre étendu le long des axes

de communication, l'urbanisation s’est
développée perpendiculairement vers
le coteau nord, dans le prolongement
des hameaux de la Montbaliére et des
Clauseaux. Cette urbanisation se justifie
par la limite d’inondabilité définie par
le PPRI. Mais cette contrainte scinde le
village en deux parties trés distinctes au
niveau de la qualité et de la densité du
béti, qui demandent a &tre réunifiées.
Le Loir reste un espace de loisir mais
Parc de 'étang St Lubin Jardins de péche privés sur le Lair principalement privé et inaccessible,

LA ZONE A URBANISER : UN SITE A ENJEUX POUR E DEVENIR DE { A COMMUNE

Chernin agricole

Premiére implantation : la Montbalfére Zone 1AU

La zone 2 urbaniser est située entre les nouveaux lotissements et la limite d’urbanisation définie par le PPRI. Le cadre de cet
espace est trés rural, avec des péturages, des batiments anciens et des propriétés de taille moyenne a grandes.

Le site est traversé par un réseau de haies bocagéres et de noues ou fossés profonds. Il n’y a plus d’exploitations agricoles
en activité sur le site aujourd’hui, mais les divers exploitants des parcelles de [a poche agricole peuvent y accéder grice a
quatre chemins agricoles et une rupture dans le tissu urbain au sud-ouest. La relation de co-visibilité entre les deux coteaux
est quasiment constante, principalement entre le chiteau d’eau, la tour féodale et le clocher de I'église.

& Direction Départementale des Territoires | Pourun espace rural de qualité & Fréteval | 2014/2015 o/8
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VIVRE, PARCOURIR ET HABITER LE TERRITOIRE

ENJEUX 1 :RENFORCER LE CADRE DE VIE EY UATTRACTIVITE TOURISTIQUE DU TERRITO(RE

CONSTAT PROPOSITION

- Manque d’attractivité touristique en - Proposer des peints d’aceés au Loir, en rachetant progressivement des parcelles
amont de Vendéme en vente pour les transformer en lieu public avec aménagement léger

- Loir peu accessible 3 cause des jardins - Identifier, mettre en réseau par des liaisons douces, et valoriser les éléments
privés du patrimoine bti et paysager, et permettre de relier la commune a ses voisines

- Besoin de développer les activités de (Pezou et Morée) pour de plus grands parcours

nature/ plein air qui sont la force de - Créer deux promontolres/belvédéres pour permettre cu renforcer les points de
cette partie de lavallée vue principaux du site (tour féodale et chateau d’eau)

- Patrimoine architectural peu valorisé, - Permettre une continuité visuelle dans le nouveau quartier avec des haies

tour féodale et papeterie en ruines bocagéres basses qui atténues 'impacte des maisons mais ne masquent pas la vue
- Qualités paysagéres et ouvertures - Limiter 'impacte des fronts bétis par des plantations en alignement

visuelles non valorisées - Diversifier les capacités d’accueil et les activités proposées {lien Chateau des énigmes)

ENJEUX 2 : REDONNER DE LA CONVIVIALITE AU BOURG

CONSTAT PROPOSITION

- La RD 357 traverse le centre - Proposer une déviation de lz RD 357 pour éviter le centre mais continuer & passer
historigue &troit et ne permet pas de a proximité des commerces

circulation piétonne, les trottoirs sont - Sur la portion du centre ainsi délestée du flot principal de véhicules, créer un
inexistants et les véhicules stationnent  espace de circulation partagé ol le piéton peut circuler en sécurité
dangereusement - Proposer un marché hebdomadaire (aujourd’hui seulement le jeudi matin a

- le carrefour central est trés dangereux  Pezou)dans Iancienne fonderie (potentielle reconversion en halle) et

- Le bourg historique, marqué par ia pour favoriser les cheminements entre le centre ancien et la rive sud, créer une
trace de ses fossés, ne semble pas passerelle entre la mairie et le marché

bénéficier d’'une ambiance de village

ENJEUX 3 : RESTRUCTURER L'URBANISATION

CONSTAT PROPOSITION (PROJET)

- Avec le zonage du PPRI, le bourg - Intégrer les nouvelles constructions en prenant en compte le tissu urbain, la
historique restera toujours déconnecté  topographie, le ruissellement, exposition et les covisibilités

de l'urbanisation future, et la demande - Prévoir des espaces dégagés pour connecter visuellement les nouveaux guartiers

de logement est croissante au bourg ancien, prévoir des liaisons douces en s’appuyant sur les routes
- Les derniers lotissements ne sont pas historiques, créer des 2spaces de iransition avec le monde agricole, conserver
intégrés au site ni au tissu existant, le l'aspect rural du lieu, anticiper les connexions avec une potentielle phase 3

passage de {'habitat a I'agricole est brutal  d’urbanisation

PROBLEMATIQUES PAYSAGERES

Barrigre physique
Nouvel axe de développement a valoriser
Axe de développement historique

I Bourg historique
[

Veilleurs, marqueurs du territoire

L=I'|i Sites en reconversion

Reliques de bocage et bolsements agricoles

Nouveaux lotissements

- Zone a urbaniser

Points de vue 3 créer, renforcer ou valoriser

=~ Carrefour problématique
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LCCALISATION SUR LA CARTE DES PAYSAGES ET DES UNITES PAYSAGERES

",.-"‘ Ars/ Morée

vers Pezou
et Lignéres =
5L iy — ettt st )
I N
; vers le
§ Offandes -
ATTIRER / VALORISER PARCOURIR / CONNECTER HABITER / YIVRE
Q Patrimoine 4 préserver/valoriser === Route Départementale 357 Rachat de jardin en bord de Lolr
Polnts de vie 3 créer = = == Nouveau tracé contournant le centre ” Nouvelles parcelles privées

e CHrENIY Cyclable en site propre
. N Espace végétal de transition
Points de vue & préserver swmsseen Clreylt cyclable partagé BN csr 8

— Espace public / chaussée partagée
+--emm Hale basse/arbre d’atignement Nouvelles llalsons douces

Sentiers de randonnée existants

— Nouvelle desserte locale

Nouvelle traversée du Loir

T "E [ih[f“
o ¥ -”" \.-[ﬂ:l

ke

)
l/fi

Point de vue au pied de la tour

. o

Anclenne héllemifl-ltur magasi.n.de meublej Liaison douce et déviation RD potentlelle Carrefour problématique
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UNE EXTENSION URBAINE ANCREE DANS SON TERRITOIRE

ORGANISATION SPATIALE DEFINIE PAR LES PENTES, LE RUISSELLEMENT ET LEXPOSITION

Pour inteagarer au mieux le nouvealll

uartler ||-|J $0n €0 nte:t(f. Ticole des
aces ublic etve etalis n} T uen
ransn en re es aisons et le

nt 31 rur{l aﬁgl g f d&;aﬁﬁ
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VUEs SQH 51 Serv

er visueliement ie Rouveau
quartler au centre ancien.

Agriculture de grande parcelle
Agriculture de parcelle moyenne
. Espace végétal non agricole
. Espace v&gétal de transition
Nouvelle urbanisation
. Urbanisation existante
=ut Yole ferrée
=== Circulation principale
Circulation secondaire
Desserte locale
Future desserte locale

Circulation douce
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REPARTIION DES ESPACES ; MIXITE DU BATI, ESPACES PUBLICS ET OUVERTURES VISUELLES

4
L I
]
an 27 ‘959“?§Ms -
e Srw® e
- g (e "
W Eie e -
- @ ' oum . “‘
. ™ ‘
- ™y [ ]
-4 wym
SRR A
- L
|
-
-\
r
A
- Placette minérale Bassin L Prairie fleurle
. Parking collectif Alignement d'arbres Espace de détente - jeux enfants
. service - commerce . Verger === Haie bocagére basse
. Logement collectif . Vignes Vue sur les marqueurs du paysage
Logement individuel . Péaturage (chevaux)
. r
TRANSITION DE I'ESPACE AGRICOLE A 'HABITAT 5 3 - Placette minérale, services/commerces et logements

@ collectifs rattachés au tissu urbain existant

!‘; - Habitat individuel et
espace de transition

* 1- Llalson douce dans
la poche agricole
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POUR UN ESPACE RURAL DE QUALITE A FRETEVAL
UN NOUVEL ESPACE DE VIE INTEGRE AU MONDE AGRICOLE

UN NOUVEAU QUARTIER RURAL, EN LIEN AVEC SON CONTEXTE ET CONNECTE A L'URBANISATION EXISTANTE

o

- . -. - q} = _::_d_.g\
. - e y - I

existant service f commerce logement collectif
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1 - Quverture visuelle sur le coteau sud

vignes
e nm“'!n
- ® LT e v s e _aﬂaﬂﬂ o m*mﬂsﬁ!%&'-ﬁ. At ek 4 —
SR R et s e owERst n e - o e
logement Individuel péturage 200 M
—_—
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